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Ledelsespåtegning 
 
  
 

 Side 3 af 13 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2024 for TNH Invest ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den 5. juni 2025 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Torben Nordbjerg Hansen 
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 af 13 

Til den daglige ledelse i TNH Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for TNH Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 5. juni 2025 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 
 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
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Selskabsoplysninger 
 
  
 

 Side 5 af 13 

Selskabet TNH Invest ApS 
Adelgade 7 
8400  Ebeltoft 

  
   CVR-nr.: 37 08 51 46 
  Stiftet: 15. september 2015 
  Kommune: Randers 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
   
   
Direktion Torben Nordbjerg Hansen 
  
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 

Strandvejen 9 
8400  Ebeltoft 
 

Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Ledelsesberetning 
 
  
 

 Side 6 af 13 

Hovedaktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af udljening af erhvervsejendomme. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2024 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på t.kr. 70, og selskabets balance pr. 31. 
december 2024 udviser en egenkapital på t.kr. 315. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 7 af 13 

GENERELT 
Årsregnskabet for TNH Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 8 af 13 

regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige 
værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 60 % 

  
  
  
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 
   
 2024 2023 
 Dkk T.kr 
 

 Side 10 af 13 

 BRUTTOFORTJENESTE  -12.447 -9 
   
 1 Personaleomkostninger  0 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -15.200 -15      
 DRIFTSRESULTAT  -27.647 -24 
   
   Andre finansielle omkostninger  -62.334 -58      
 RESULTAT FØR SKAT  -89.981 -82 
   
 2 Skat af årets resultat  19.743 18      
 ÅRETS RESULTAT  -70.238 -64      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -70.238 -64      
 DISPONERET I ALT  -70.238 -64      
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Balance pr. 31. DECEMBER 2024 
Aktiver 
   
 2024 2023 
 Dkk T.kr 
 

 Side 11 af 13 

   Grunde og bygninger  1.791.331 1.808      
   Materielle anlægsaktiver  1.791.331 1.808      
   ANLÆGSAKTIVER  1.791.331 1.808      

   
   Udskudt skatteaktiv  121.062 101      
 Tilgodehavender  121.062 101      
 OMSÆTNINGSAKTIVER  121.062 101      

   
 AKTIVER  1.912.393 1.909      
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Balance pr. 31. DECEMBER 2024 
Passiver 
   
 2024 2023 
 Dkk T.kr 
 

 Side 12 af 13 

   Virksomhedskapital  50.000 50 
   Overført resultat  265.443 336      
   EGENKAPITAL  315.443 386      

   
   Prioritetsgæld  658.596 708      
   Langfristede gældsforpligtelser  658.596 708      
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  49.611 49 
   Kreditinstitutter  17.738 18 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  17.500 18 
   Anden gæld  4.659 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  848.846 730      
 Kortfristede gældsforpligtelser  938.354 815      
   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.596.950 1.523      

   
 PASSIVER  1.912.393 1.909      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Noter 
 
   
 2024 2023 
 Dkk T.kr 
 

 Side 13 af 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 
   
     
     

   
   
 2 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat  -19.743 -18      
 -19.743 -18      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Intet oplyst. 
   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter, t.kr. 708, er der afgivet pant i grunde og 
bygninger for t.kr. 1.700. Derudover er der til sikkerhed for gæld til virksomhedsdeltagere og 
ledelse, t.kr. 849, angivet et ejerpantebrev i grunde og bygninger for t.kr. 450. Den 
regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger udgør t.kr. 1.791 pr. 31. december 2024. 
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4e4514zWkHh252603353.


The document is part of the order with Reference ID c9c8ecUtmkP252603353.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 BD1E56C0165BF96F91F3A84E81D86FFAA73071DA9D7834B954DBA449ACFE0FFFC ¬  
54331D6166EC5F807B2F1FE860584CE5AA5E852F946A0FCDAF3775546CF83FA


Document sealed: 05-06-2025 10:18:04 UTC


Document List


Agreement ID Title


4e4514zWkHh252603353 17027 Årsrapport 2024.pdf


7f3d61ZRMrU252603353 17027 Spec-hæfte 2024.pdf


f69a99MuTYZ252603353 17027 Ledelseserklæring 2024.pdf


f23a5bMMXwT252603353 17027 - Generalforsamlingsprotokollat 2024.pdf







Signers


Torben Nordbjerg Hansen <t.hansen@unicem.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 05-06-2025 09:59:58 UTC


IP Address: 62.107.174.219:38714


Torben Seiersen <trs@sr-revision.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 05-06-2025 10:18:02 UTC


IP Address: 87.48.142.122:21727


Activity Log


When What Who Where


05-06-2025 09:50:40 
UTC


Created 65953564 / Anders Jul Larsen / ajl@sr-
revision.dk


87.48.142.122


05-06-2025 09:56:35 
UTC


Opened 1 / Torben Nordbjerg Hansen / 
t.hansen@unicem.dk


62.107.174.219:28921


05-06-2025 09:59:58 
UTC


Signed 1 / Torben Nordbjerg Hansen / 
t.hansen@unicem.dk


62.107.174.219:38714


05-06-2025 10:17:53 
UTC


Opened 2 / Torben Seiersen / trs@sr-revision.dk 87.48.142.122:51467


05-06-2025 10:18:02 
UTC


Signed 2 / Torben Seiersen / trs@sr-revision.dk 87.48.142.122:21727










Proof of Signing For Torben Nordbjerg Hansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID c9c8ecUtmkP252603353.



Document Details



Created: 05-06-2025 09:50:40 UTC



Received: 05-06-2025 09:50:41 UTC



Signed: 05-06-2025 09:59:58 UTC



Signer Information



Name Torben Nordbjerg Hansen



Email t.hansen@unicem.dk



IP Address 62.107.174.219:38714



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2BDA0ADB9E2AD478729436378CF51431C85E82000E02B41D4C00941327EAE09019B2162EC63FB3 ¬  
6BF0FF476C89D07B84C31C6D9C2C729B9BA78F46F9E4CE0157











{

  "at_hash": "a2xGqgsa-A3G_s6HzVn76w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749117509",

  "birthdate": "1955-08-21",

  "exp": "1749121110",

  "iat": "1749117510",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6d05eae4-dbcf-47a8-b9f6-730cf00fb077",

  "name": "Torben Nordbjerg Hansen",

  "nonce": "638847142788985619.ODJhYjQ2MzAtYTI5NC00ZWI0LTg3YWItZmQ0NTRlODAxODdjZjFlZmI5NTAtOTI3Ni00OTBlLThlYzktMjdmMTU2NDVjYTQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7f771b48-1a26-4676-a52a-bdc8eab7180a",

  "rat": "1749117481",

  "sid": "147e0c18-fb4a-4f8f-b022-b221fb303d81",

  "sub": "7f771b48-1a26-4676-a52a-bdc8eab7180a",

  "transaction_id": "0e21720a-c562-457d-b134-4837d34a6473",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGM3NzZkZTgtNDRiMC00OTgyLTgyZjItODc2ZDIwMWMyNWFjfDAwMDAwMDAxfDNjYWFiMzVhLTFiYmQtNDBjNC1iNmIwLTRmYWZlOThlMTQ0YXwyNTI2MDMzNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-05T09:59:58.1874339Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252603353",

  "agreementId_4e4514zWkHh252603353": "4e4514zWkHh252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7f3d61ZRMrU252603353": "7f3d61ZRMrU252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f69a99MuTYZ252603353": "f69a99MuTYZ252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f23a5bMMXwT252603353": "f23a5bMMXwT252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}








Proof of Signing For Torben Seiersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID c9c8ecUtmkP252603353.



Document Details



Created: 05-06-2025 09:50:40 UTC



Received: 05-06-2025 10:00:04 UTC



Signed: 05-06-2025 10:18:02 UTC



Signer Information



Name Torben Seiersen



Email trs@sr-revision.dk



IP Address 87.48.142.122:21727



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



4326C180FB578365469D22D8900A3F62D45C1575390F73EC0C72DB6E4816720F2F3E1D79B37477 ¬  
260D97F99B1027D1A4FAC5094477FEC8ABA10D51EC630CE392











{

  "at_hash": "xrQZSi1pPGOcbmt_CY-0Pw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749118665",

  "birthdate": "1970-04-25",

  "exp": "1749122266",

  "iat": "1749118666",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b59dab44-4f28-4ac2-864c-a24460f12ca9",

  "name": "Torben Seiersen",

  "nonce": "638847154334848153.ODA3YjA0ZWItN2NjMy00NDkzLThlMGUtYzA2ZTc0ODU4NjJkYTUzZjZkYjEtZTRkNC00NGE3LThlOTctOTA3ZDNlMDdiNTRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "rat": "1749118635",

  "sid": "16662251-a8e8-4794-8cd7-770f113a9e59",

  "sub": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "transaction_id": "40d2184d-13a3-4eff-bf17-d04278b9183f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGM3NzZkZTgtNDRiMC00OTgyLTgyZjItODc2ZDIwMWMyNWFjfDAwMDAwMDAyfDZmOWJkNTg4LTJiN2YtNGVlZC04NWJlLTg5MDJiZjYzMWU1YXwyNTI2MDMzNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-05T10:18:01.7906894Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252603353",

  "agreementId_4e4514zWkHh252603353": "4e4514zWkHh252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f3d61ZRMrU252603353": "7f3d61ZRMrU252603353 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-05T12:18:05+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




