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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Cogitari Pinares de San Anton
Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. juni 2023

Direktion:
Henrik Skriver Thomas Esben Khan
direktor direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som | har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Adresse, postnr., by Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kagbenhavn V
CVR-nr. 38636146

Stiftet 27. april 2017

Hjemstedskommune Keabenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Telefon

Direktion Henrik Skriver, Direktor

Thomas Esben Khan, Direktar

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivtitet er via besiddelse af kapitalandele i helejet spansk kapitalselskab at
foretage investering i spansk ejedomsudviklingsprojekt omfattende byggegrunde beliggende i Pinares
de San Anton Invest i Malaga kommune.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 252.658 EUR mod et underskud pa
3.441 EUR sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
3.093.457 EUR.

Selskabet ejer en kapitalandel i et spansk ejendomsudviklingsselskab og har ydet Ian til samme
selskab. Det spanske selskab er ved at udvikle et boligprojekt og ejer grunden til brug for projektet.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note EUR

Bruttotab
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfaort resultat

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
-3.370 -3.350
327.291 0
0 -91
323.921 -3.441
-71.263 0
252.658 -3.441
252.658 -3.441
252.658 -3.441
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR 2022 2021

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder 100.000 100.000
Tilgodehavender hos dattervirksomheder 2.732.271 2.404.980
2.832.271 2.504.980
Anlgsaktiver i alt 2.832.271 2.504.980
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender
Krav paindbetaling af virksomhedskapital og overkurs 474.926 474.926
474.926 474.926
Likvide beholdninger 2 2
Omseaetningsaktiver i alt 474.928 474.928
AKTIVERI ALT 3.307.199 2.979.908
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 3.006.700 3.006.700
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital og overkurs 474.925 474.925
Overfgort resultat -388.168 -640.826
Egenkapital i alt 3.093.457 2.840.799
Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 138.044 0
Skyldig selskabsskat 71.263 30.932
Anden geeld 4.435 108.177
213.742 139.109
Geaeldsforpligtelser i alt 213.742 139.109
PASSIVER | ALT 3.307.199 2.979.908

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

© 00N =
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Reserve for ikke

indbetalt

virksomhedskapit
EUR Selskabskapital al og overkurs  Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 3.006.700 474.925 -637.385 2.844.240
Overfort via resultatdisponering 0 0 -3.441 -3.441
Egenkapital 1. januar 2022 3.006.700 474.925 -640.826 2.840.799
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 252.658 252.658

Egenkapital

31. december 2022 3.006.700 474.925 -388.168 3.093.457
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (EUR).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

EUR

Finansielle indteegter
Renteindteegter fratilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Finansielle anlaegsaktiver

EUR

Kostpris 1. januar 2022
Tilgange

Kostpris 31. december 2022
Veerdireguleringer 1. januar 2022
Veerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

Selskabskapital

Cogitari Pinares de San Anton Invest ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
327.291
327.291
327.291 0
-327.291 91
0 91
71.263
71.263
Tilgodehavender
Kapitalandele i hos
dattervirksomhe  dattervirksomhe
der der I alt
100.000 3.032.384 3.132.384
0 327.291 327.291
100.000 3.359.675 3.459.675
0 -627.404 -627.404
0 -627.404 -627.404
100.000 2.732.271 2.832.271

Virksomhedens selskabskapital har ueendret veeret 3.006.700 EUR det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS og heaefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2022.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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