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Kleemann Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september
2013 for Kleemann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30,

september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gladsaxe, den 14. januar 2014

Direktion
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Kleemann Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Kleemann Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kleemann Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfg@rer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 14. januar 2014
Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Kleemann Ejendomme ApS
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Kleemann Ejendomme ApS

Ledelsesheretning

Selskahets vaasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsudiejning og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resuitat anses for tilfredsstillende og | overensstemmelse med ledefsens forvenininger,

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afstutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.



Kleemann Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielie og immaterielle
anleegsaktiver

Resuitat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle emkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag il resuliatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2012/13 2011/12
£72.196 729.115

22.619 208.434
-271.439 -271.439
423.376 666.110
210.858 20.989
-259.410 -495.467
374.824 191.632

40.386 -129.507
415.210 62.125
415.210 62.125
415.210 62.125

1296



Kieemann Ejendomme ApS

Balance 30. september 2013

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anfeegsaktiver

Anleegsaktiver

Tilgodehavender hos titknytiede virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2013 2012
6.141.124 6.412.563
6.141.124 6.412.563
6.141.124 6.412.563

195.393 189.702
79.802 0
275,195 185,702
781.009 633.386
1.056.204 823.088
7.197.328 7.235.651




Kleemann Ejendomme ApS

Balance 30. september 2013

Note 2013 2012
Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.00C
Overfgrt resultat 6 508.531 93.321
Egenkapital 633.531 218.321
Hensasttelser til udskudt skat 0 67.859
Hensatte forpligtelser 0 67.859
Geaeld til realkreditinstitutter 5.509.057 6.275.593
Anden gaeid 560.000 560.000
Langfristede gxldsforpligtelser 7 6.069.057 6.835.593
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 300.000 45.300
Geeld tit tillinyitede virksomheder 38.303 38.303
Selskabsskat 74.275 4]
Anden gald 82.162 30.275
Kortfristede gaeldsforpligtelser 494,740 113.878
Geeldsforpligtelser 6.563.797 6.948.471
Passiver 7.197.328 7.235.653,
Eventuaiforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9



Kleemann Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Kleemann Ejendomme ApS for 2012/13 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere altiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdr | resultatopggrelsen under finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning | balancen til kestpris og efterfglgende til dagsvaerdi.

/ndring t dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv elier en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med
andringer i dagsvaerdien af det sikrede akiiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af affedte finansielie instrumenter, der er klassificeret som og opfyider betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og |
egenkapitalen. Resuiterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgh, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtasgter elier omkostninger, indregnes belgh, som tidligere er indregnet | egenkapitalen,
i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet,

For afledte finansielie instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aendringer i dagsvaerdi lgbende i resuliatopgerelsen.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstaendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkie i egenkapitalen.

Generelt

Genereli om indregning og maling

Indtasgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguieringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi elier amortiseret kostpris, Endvidere indregnes |
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivningar og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af
belgh, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

-10 -



Kieemann Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillseg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen meliem kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigetlige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aftaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32,

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af varer indgdr i omsaetningen pd tidspunlktet for levering og risikoens overgang, safremt
indteegten kan opggres palideligt. Omsatningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkosininger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger,

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives finesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider:

Brugstid
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Grund og bygninger 25 ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggreisen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansiele indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkaostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbeveegelser, Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

-11 -



Kleemann Ejendomme ApS
Anvendt regnskahspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af aklkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunky, hvor aktivel er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgedehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide behaldninger samt korifristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en saerskilt post under egenlapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgéres efier den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskahsmaessige og skattemasssige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortit de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier ved
modregning | udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudie skat forventes udlgst,

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede [n som realkreditlan og ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaidionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen meflem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over lanepericden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vasrdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligteiser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligielser
Eventuataktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

~12 -



Kleemann Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Legnninger

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

3. Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris uliimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaassig vaerdi ultimo

213 -

2012/13 2011/12
-22.619 -208.434
-22.61% -208.434

5.691 18.989

205.167 2.000
210.858 20.989
107.275 61.648

-147.661 67.858
-40,386 129.507

8.584.075 8.584.075
8.584.075 8.584.075
-2,171.512 -1.900.073

-271.439 -271.439

~2.442.951 -2,171.512
6.141.124 6.412,563




Kleemann Ejendomme Ap$

Noter
2012/13 2011/12
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uaandret de seneste 5 ar.
6. Overfgri resuliat
Saldo primo 93.321 31.186
Arets tilgang 415.210 62,125
Saldo ultimo 508.531 93.321
7. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Gaeld

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.508.057 300.000 4.309.057
Anden gmld 560.000 0 560.000

6.069.057 300.000 4.869.057

8. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet en renteswayp, som Igber frem til 36. september 2019. Forpligtelsen er indregnet til dagsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Kieemann Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpiigtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabets ejendomme er stiflet til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut svarende tif tkr. 8.110. Den
bogfgrte veerdi udger tkr. 6.141.

Der er herudover ingan sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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