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Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Korsbjerg Invest ApS

| EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2024 for Korsbjerg Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Farum, den 23. juni 2025

Direktion

urt Arfadeus Finni Jensen
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| =| Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS ) Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Korsbjerg Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pressentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 23. juni 2025
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Jonna Roth
Registreret revisor
mne’637
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Korsbjerg Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Korsbjerg Invest ApS

Flagsevej 3

3520 Farum

CVR-nr.: 307112 46
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

(18. regnskabsar)

Kurt Amadeus Finni Jensen

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersvej 7
3400 Hillerad
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Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Korsbjerg Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsselskab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Korsbjerg Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGZRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttoforfjienesten  bestéar af  sammentraskning  af  regnskabsposterne  "huslejeindteegter,
gjendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede
kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med driften af ejendommen.
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' Kappelskov Revision
Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag

af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 40 %
Andre anleag, driftsmateriel og inventar 5é&r 0%

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pé& salgstidspunktet. Fortieneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer ti nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.
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Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Korsbjerg Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte .
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring | udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til l1&nets restgesld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris il en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé 1&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilkket saedvanligvis svarer til nominel
veerd,
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Kappelskov Revision

Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE ..o 382.588 302.444
1 PersonaleomKOStNINGEr ......ooovviiiiccice -63.886 -63.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIZBYSAKIIVET ... -136.244 -136.244
DRIFTSRESULTAT ..ot 182.458 103.200
Andre finansielle omkostNINGer ..., -62.376 -107.313
RESULTAT FER IGHAT wusm o s o o s w e s 5 s 120.082 -4.1183
Skat af &rets resultat. ........oooiiiiiii -26.433 884
ARETS RESULTAT ..., 93.649 -3.229
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccoooeiiiiininnn, 90.000 0
(OWETIEAE B w o ovme w s 6 55 s smmisn oo wswmooms s 9 s s s 3.649 -3.229
DISPONERET | AL s csiennn i 555 55 55085 15 g0 sinin e vm s o s e 93.649 -3.229
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Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g BYGNINGET ..., 6.984.620 7.114.724
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ............cccoovveeenn, 10.030 16.170
Walerielle anleegSakiEr s » o o o s s o nwwmn s s 6.994.650 7.130.894
Andre veerdipapirer og kapitalandele.............ooooviiiiinn, 70.904 0
Finansielle anlaagsakiiver...............ccocociiiiiiiiiiiii, 70.904 0
ANLAGSAKTIVER ..., 7.065.554 7.130.894
AKTIVER ... 7.065.554 7.130.894

Kappelskov Revision
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Kappelskov Revision

Korsbjerg Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital .......coooov 125.000 125.000
OVEHDIL FESUITELL snsoin oo sammsins g o s o s s s 55t o5 0 Wit 38 53 3.366.415 3.351.766
Forslag til udbytte for regnskabsSaret ........ccoovviiiiiiiinn 90.000 0
EGENKAPITAL. ... oo i o evis e g 5 i g i e 5 3.570.415 3.476.766
Hensasttelse til udskudt skat.........ooooon 758.463 732.030
HENSATTE FORPLIGTELSER s o s i o s i soons s s 5 758.463 732.030
E{lellE=1iTo == (o J—— T TP —— 2.100.752 2.264.555
2 Langfristede geeldsforpligtelser.............cccoooviiiiiiiiinn, 2.100.752 2.264.555
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 163.679 1568.343
KreditinSHIUTIEr ..o 97.291 46.646
Leverandarer af varer og tienesteydelser............oooooon 0 66.505
Geeld il tilknyttede Virksomhneder.........ccoovvvvii 178.241 184.054
ANDEN GABIA .. 168.412 188.257
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ooooee. 28.301 13.738
Kortfristede geeldsforpligtelser............cccoooviiiiiiiiiniin, 635.924 657.543
G/ALDSFORPLIGTELSER .. 2.736.676 2.922.098
PASSIVER i s 5 ssvenis s 63 ssives vo 5 vwwsas 63 poiinwis oo v 68 wwiis s 5505 1o 7.065.554 7.130.894

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsestninger og sikkernedsstillelser
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Korsbjerg Invest ApS Godkendlt Revisionsaktieselskab
NOTER
2024 2023
1 Personaleomkostninger
L EINGET s s s s s i s s s s s s 5 s W 65 05 S i v 63.886 63.000
Personaleomkostninger i alt................ccoooooe 63.886 63.000

Restgeeld efter 5
Geeldialt pimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 lLangfristede geeldsforpligtelser

(G| Clicler=<]ls FNR————— 2.422.898 2.264.431 163.679 -1.471.001

2.422.898 2.264.431 163.679 -1.471.001

3 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Korsbjerg Invest Holding ApS. Som dattervirksomhed haefter
selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Selskabet har indgéet aftaler om leasing af driftsmidler. De indgéede leasingaftaler udigber i 2030.
Den samlede leasingforpligtelse pr. 31. december 2024 kan opgeres til tkr. 120.

4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst sesdvanlig pant i elendommen til sikkerhed for prioritetsgaelden pé kr. 2.264.431.
Den regnskabsmeessige vaerdi p& ejendommen udger ultimo kr. 6.984.620
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