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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2012 for MCH Boligbyg A/S.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 11/04/2013

Direktion

Morten Casper Henriksen

Bestyrelse

Georg Petersen Peter Bo Hansen
formand

Morten Casper Henriksen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei MCH Boligbyg A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MCH Boligbyg A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Selskabet har tabt hele indskudskapitalen og sel skabets forudsadtes fremmedfinansieret indtil egenkapitalen
er rectableret.

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmaaksom pa, at der er vassentlig usikkerhed om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Vi henviser til ledelsesberetningen og vi er enige med ledelsen i det rigtigei at
aflaagge arsrapporten under forudsagtning af fortsat drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 11/04/2013

Roland Petersen

registreret revisor

REVISORGARDEN HOLB/K REGISTRERET
REVISORAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktiviteter har omfattet produktudvikling, keb og salg af grunde til udstykning til boligformal
samt boligbyggeri.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets |edel se har vurderet sel skabets aktiver under forudsagning af fortsat drift og forventer at
selskabets aktiviteter vil komme yderligereigang i lgbet af 2013.

Selskabet forventes fremmedfinansieret vialan og kreditter indtil driften er normaliseret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagtningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andreindtagter
Andre indtaggter er huslg eindbetalinger for udlejningsejendom.

Omkostninger til ravarer og hjedpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjad pematerialer indeholder de direkte omkostninger pa udstykningsarealer og
anlaggsaktiver, herunder g endomsskatter, forsikringer, energiforbrug og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaay og
godtgarel se under a conto-skatteordningen mv.

Ekstraordinae e indtasgter og omkostninger

Ekstraordinazre indteggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift og som ikke forventes at vaae af
tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsg endomme vaardiansadtes med udgangspunkt i ejendommens anskaffel sessum.

Efter 2 ars gjertid vaadiansates ejendom for gjendom til skennet markedsvaardi, séfremt denne er hgjere
end anskaffel sessummen.

Vaadiansadtel sen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige
pengestramme ved gjerskab af investeringsejendommene tilbagedi skonteres.
Tilbagediskonteringsfaktorerne fastsadtes gjendom for gjendom. De anvendte tilbagedi skonteringsfaktorer
ligger i intervallet 5% til 10%.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillssgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
gjendomsudgifter.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaadireguleringer fares viaresultatopgerel sen. Positive vaardireguleringer af investeringsejendomme med
fradrag af udskudt skat fares via resultatdisponeringen til opskrivningshenlasggel ser under egenkapitalen.

Der afskrivesikke pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-metoden. | tilfad de, hvor nettorealisationsvaardien er lavere
end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

| gangveer ende bygge- og udviklingspr ojekter
|gangvaaende bygge- og udviklingsprojekter optages til kostpris uden indregning af avancer. Der er ikke
foretaget af- eller nedskrivninger paigangvaarende bygge- og udviklingsprojekter.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.
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For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu. | efterfglgende perioder males
definansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel restgadd.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITaL .......ccooeiiiieeeeeee e 99.496
Personal €0mKOSININGEY ......c.oiiiiiiiieeee e 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... 2 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccocoeeiieiiiie e 99.496
Andrefinansielle iINALaagter .........cooceeieiieieie e 4.798
@vrige finansielle OMKOSININGES .......coceeierierire e -2.173.192
Ordinaert resultat far SKat ........ccoceoeeerireinereeeese e -2.068.898
Ekstraordinage OmKOSININGES .......coveviriiniereeie e e 3 -3.148.871
Ekstraordinaert resultat far skat .........coceeevevineneneeeecresees -5.217.769
Skat af AretSTESUILAL .......ceeveveeriicieieiriseeeee et 4 795.404
ATESTESUILAL ...voeeeeiicieeieeicee ettt -4.422.365
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt FESUITAL ......c.eveeeiieieie e -4.422.365
= L SRR -4.422.365
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2011
kr.

740.696

0
0

740.696

23.779
-2.140.790

-1.376.315
-636.970
-2.013.285
0
-2.013.285

-2.013.285
-2.013.285
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Varer under fremstilling ......cccoeveeiieie e,

Varebeholdninger 1 alt ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt .......coceeieeiieiee e

Likvide beholdninger ........ccocveieieeieee e

OmsaatNiNgSaKLiVer 1 alt .....coocvveiieiecce e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
27.200.000

27.200.000

27.200.000
32.632.522
32.632.522

0
1.762.098

1.762.098
37.310
34.431.930

61.631.930

Side 12 af 16

2011
kr.
30.015.933

30.015.933

30.015.933
32.776.552
32.776.552

854.000
1.098.231

1.952.231
35.668
34.764.451

64.780.384
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat ........cooveeeeeeeeeeeeee

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeciciecce e

(€72 < [0 I (] 7= g S
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovevvveevevceveere e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

6

2012

Kr.

500.000
-13.386.155

-12.886.155
0

0
33.803.000
33.803.000

33.800.866
4.937.500
1.976.719

40.715.085

74.518.085

61.631.930
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2011

kr.
500.000
-8.963.790

-8.463.790
0
0
33.803.000
33.803.000

34.991.915
3.025.000
1.424.259

39.441.174

73.244.174

64.780.384
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
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Bygninger

3. Ekstraordinaere omkostninger

Ekstraordinaae indtasgter
Ekstraordinaare omkostninger

4. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

2012 2011

kr. kr.

0 0

0 0

2012 2011

k. kr.

0 0
3.148.871 636.970
3.148.871 636.970
2012 2011
-598.909 0
0 0
-196.495 0
-795.404 0
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Havnsg Kalundborg
kr. kr.
Anskaffel sessum primo 4.815.510 25.200.423
Aretstilgang 0 0
Arets afgang 0 0
4.815.510 25.200.423
Arets op- og nedskrivning
Saldo primo 0 0
Arets op- og nedskrivning 1.215.510 1.600.423
Samlede op- og nedskrivning 1.215.510 1.600.423
Bogfaert vaerdi pr. 31. december 2012 3.600.000 23.600.000
6. Egenkapital i alt
. Reservefor  Overfert  Foredaet
Indskudskapital opskrivning resultat udbytte lalt
kr. kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 500.000 0 -8.963.790 0 -8.463.790
Arets resultat 0 0 -4.422.365 0 -4.422.365
Udbetalt udbytte 0 0 0 0 0
Egenkapital ultimo 500.000 0 -13.386.155 0 -12.886.155

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den anferte langfristet gedd forfalder t.kr. 33.803 efter mere end 5 &r.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sparekassen Sjadland har stillet garanti stor t.kr. 613 overfor Kalundborg Kommune.
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9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter stor t.kr. 67.600 har selskabet deponeret g erpantebreve
i gjendomme pdi alt t.kr. 46.000. Den bogferte vaardi af pantsatte aktiver udger t.kr. 59.833.

Til sikkerhed fragadd til pengeinstitut har selskabets direktar Morten C. Henriksen deponeret
gjerpantebreve i ggendomme for i at t.kr. 15.000.

Kaution af MCH Holding A/S og direkter Morten C. Henriksen for den samlede gadd til
Sparekassen Sjadland.

10. Oplysning om g er skab

Naertstaende parter

Sel skabets naatstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydels e
Direktar Morten C. Henriksen, Markeslev Huse 22, 4300 Holbak.

@vrige naartstédende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Sastersel skab Entreprenar Morten C. Henriksen A/S.

Transaktioner med neartstdende parter
Der har i regnskabsperioden vaaret samhandel med ovenstaende sel skab.
Samhandlen er foregaet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold
Falgende anpartshavere er noteret i sel skabets anpartshaverfortegnel se som gjende
minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af indskudskapitalen.

MCH Holding A/S, Praestebrovej 15, 4300 Holbaek.
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