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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den / 2013
Direktion
Jan Lindgaard Nielsen Keld Laursen

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at
aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.

Grenaa, den / 2013

Dirigent
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den / 2013

Jytte Nautrup
Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS

Kattegatvej 12

8500 Grenaa

CVR-nr.: 3148 62 46

Stiftet: 11. juni 2008

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Lindgaard Nielsen

Keld Laursen

Kapitalejere (> 5%) Keld Laursen Holding ApS
Skjedt Nielsen Holding ApS

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af
udlejning af ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS for 2012 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens omkostninger, administration, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhangige
vurderinger af dagsveerdien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaeegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfalgende ar.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

2012 2011
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....cocooiiiiiieevee e 120.699 96.772

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e -8.955 -8.955
DRIFTSRESULTAT ...t 111.744 87.817
Andre finansielle omKoStNINGer...........ccovvevviveviveieenns -72.504 -78.125
RESULTAT FOR SKAT ..o, 39.240 9.692
Skat af arets resultat..............cccceeeveveveeeeeiieeee e -9.810 -2.423
ARETS RESULTAT .ot 29.430 7.269

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart reSUItat..........cccoveveiiiesicieeee e 29.430 7.269
DISPONERET F ALT oo 29.430 7.269
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

2012 2011
kr. kr.
Grunde 0g bYgNINGEr ... 2.508.020 2.516.975
Materielle anleegsaktiver...........ccocviiiieniiiciieicne 2.508.020 2.516.975
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 2.508.020 2.516.975
Andre tilgodehavender ... 11.429 3.034
Udskudt skatteaktiVv ..........cccererireieniiiieieiee e 3.119 12.929
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........ccovvireeieiienenieneniceias 0 4.701
Tilgodehavender .........c.cccooeiieiicieciecece e 14.548 20.664
Likvide beholdninger .........ccccocoveviiii i 9.067 10.018
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccoviiiiiiiiieic e 23.615 30.682
AKTIVER ... 2.531.635 2.547.657
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011
kr. kr.
Virksomhedskapital ..o 125.000 125.000
OVErfart reSUItat..........cooveveiiieiiceeeee e -3.386 -32.816
1 EGENKAPITAL. ..o 121.614 92.184
Prioritetsgald.......cooveiviie e 1.752.084 1.774.447
KreditinStitUtTer..........oovviiee e 292.312 317.591
DEPOSITA ...t 14.285 15.189
2 Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviininininins 2.058.681 2.107.227
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 28.000 38.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............c.ccccooenee. 13.805 14.125
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccoceve... 27.773 21.938
ANden gald......coooiiii 36.762 29.183
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 245.000 245.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 351.340 348.246
GZAELDSFORPLIGTELSER ......cocoveieeiecece e 2.410.021 2.455.473
PASSIVER ..o 2.531.635 2.547.657

3 Eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............cccceeee 125.000 0 125.000
Overfart resultat...........cccocvevvennnenne. -32.816 29.430 -3.386
92.184 29.430 121.614
Geldi alt Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.774.447 1.752.084 0 1.752.084
Kreditinstitutter ................ 355.591 320.312 28.000 0
Deposita ......ccccveerverieinins 15.189 14.285 0 0
2.145.227 2.086.681 28.000 1.752.084
3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet kautions- eller eventualforpligtelser.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 1.000 i selskabets ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiv udger tkr. 2.508 pr. 31. december 2012.



