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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Undertegnede erklerer, at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af
arsregnskabet for indeveerende regnskabsar.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den /[ 2014

Direktion

Jan Lindgaard Nielsen Keld Laursen



Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS 4

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2013 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den / 2014

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab

Jytte Nautrup
Registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Revisor

Kapitalejere (> 5%)

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS
Kattegatvej 12

8500 Grenaa

CVR-nr.: 314862 46

Stiftet: 11. juni 2008

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2013
Dokument ref.: 619 /JN / CSP / Ml

Jan Lindgaard Nielsen
Keld Laursen

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab

Keld Laursen Holding ApS
Skjedt Nielsen Holding ApS

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af
udlejning af ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tempovej 20, Grenaa ApS for 2013 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som faglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens omkostninger, administration, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhangige
vurderinger af dagsveerdien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013
2013 2012
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiiiiencce 93.910 120.699
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -8.955 -8.955
DRIFTSRESULTAT ..ottt 84.955 111.744
Andre finansielle omKoStNINGer.........ccccovvevviienieiennns -74.645 -72.504
RESULTAT FOR SKAT ...oooiiiiiieeeiee e 10.310 39.240
Skat af arets resultat............ccceveverereveeeeeeeeeee e -2.955 -9.810
ARETS RESULTAT .o 7.355 29.430
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoocveeiieienie e 7.355 29.430

DISPONERET F ALT ..o 7.355 29.430
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

2013 2012
kr. kr.
Grunde 0g bygninger ... 2.499.065 2.508.020
Materielle anlaegsaktiver...........cccoovveiieiin i 2.499.065 2.508.020
ANLAEGSAKTIVER ... 2.499.065 2.508.020
Andre tilgodehavender ... 0 11.429
Udskudt skatteaktiVv ...........cooeoviienciiinecccesee 164 3.119
Tilgodehavender ... 164 14.548
Likvide beholdninger ..........cccooiiiniiicicie 3.623 9.067
OMSAETNINGSAKTIVER ... 3.787 23.615
AKTIVER......oo e 2.502.852 2.531.635
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013 2012
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccooerveieiie i 135.000 125.000
Overfart resultat...........ccooveeieniene e 183.969 -3.386
1 EGENKAPITAL. ..ot 318.969 121.614
Prioritetsgaeld.......c.ccoveiviieiiece e 1.752.084 1.752.084
KreditinStItUITEr ........cooveiecieee e 244.413 292.312
DT o101 | OSSPSR 14.285 14.285
2 Langfristede geeldsforpligtelser..........ccocvvvevveinnnne. 2.010.782 2.058.681
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 38.000 28.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder-.............c.ccceevvnee 13.725 13.805
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 5.000 27.773
ANAEN &I ... 36.376 36.762
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 80.000 245.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevviiieinennnns 173.101 351.340
GZAELDSFORPLIGTELSER ......cooooiiiiiieieic e 2.183.883 2.410.021
PASSIVER ..ot 2.502.852 2.531.635

3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Forslag til
Andre kapital- resultat-
Primo bevaegelser disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 125.000 10.000 0 135.000
Overfort resultat ............... -3.386 180.000 7.355 183.969
121.614 190.000 7.355 318.969
Udvikling i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 ar
Kapital v/stiftelse 125.000
Kapitaludvidelse v/konvertering af geeld (18/6-13) 10.000
135.000
Geldi alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.752.084 1.752.084 0 1.752.084
Kreditinstitutter ................ 320.312 282.413 38.000 0
Deposita ......ccoeeereerieianns 14.285 14.285 0 0
2.086.681 2.048.782 38.000 1.752.084
3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet kautions- eller eventualforpligtelser.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 1.000 i selskabets ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiv udger tkr. 2.499 pr. 31. december 2013.



