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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Overholmvej 10
8722 Hedensted

Telefonnummer: 75899200

CVR-nr.: 21197246
Regnskabsår: 01/01/2024 - 31/12/2024

Revisor Revisionsselskabet v/ Anders Christian Mogensen
Vesterbrogade 14
8722 Hedensted
DK Danmark
CVR-nr.: 48569528
P-enhed: 1015695532
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 14/03/2025

Direktion

Benny Bo Eriksen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS for regnskabsåret 1.
januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hedensted, den 14/03/2025

Revisionsselskabet v/ Anders Christian Mogensen
CVR-nr.: 48569528
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Anders Christian Worsøe Mogensen, mne1122
Registreret Revisor
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Ledelsesberetning
Væsentlige aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i værdipapirer, køb/salg af ejendom samt udlejning af fast
ejendom.
 
 
Udviklingen i regnskabsåret
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 423.719 mod et overskud på kr. 405.210
sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på  kr. 7.873.731.
 
 
Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning
Der er på en ekstraordinær generalforsamling den 1. januar 2025 besluttet at udlodde       
kr. 7.000.000 til anpartshaverne i forbindelse med overdragelse af selskabskapitalen til nye ejere.
 
Der er ikke herudover indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, som forrykker
årsrapportens udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Ændring af regnskabspraksis
Der er ikke ændret regnskabspraksis i forhold til tidligere år.
 
Præsentationsvaluta
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.
Indtægter ved udlejning af ejendom indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag excl. moms og afgifter opkrævet på vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.
 
Bruttofortjeneste
I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvisning til
Årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.
 
Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens ejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.
 
Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med fradrag af eventuel restværdi og tillæg af opskrivninger,
afskrives lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
 
Bygninger                     50 år
 
Grunde afskrives ikke.
 
 
 
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktier måles ved første indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
 
Grunde og bygninger opskrives til dagsværdi. Opskrivninger og tilbageførsel heraf med fradrag af udskudt skat
indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsværdien fastsættes på grundlag af en afkastbaseret model af de
forventede fremtidige afkast.
 
Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 
Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt
tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.
 
Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
 
Egenkapital
 
Reserve for opskrivninger
Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlægsaktiver efter fradrag af udskudt skat.
 
Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres til opskrivninger.
 
 
 
 
Foreslået udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejedomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
værdi, som de forventes at blive udnytte med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 



Side 12 af 18

Gældsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansielle forpligtelser indregnes
tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
 
Dagsværdi
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
 
 
Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsværdihierarkiet, som beskrevet nedenfor:
 
Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende marked.
 
Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.
 
Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
 
Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 870.078 851.038

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -234.379 -234.379

Resultat af ordinær primær drift 635.699 616.659

Øvrige finansielle omkostninger -81.620 -97.075

Ordinært resultat før skat 554.079 519.584

Skat af årets resultat 1 -130.360 -114.374

Årets resultat 423.719 405.210

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 200.000
Overført resultat 423.719 205.210

I alt 423.719 405.210
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Balance 31. december 2024
Aktiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Grunde og bygninger 11.650.000 8.631.606

Materielle anlægsaktiver i alt 2 11.650.000 8.631.606

Anlægsaktiver i alt 11.650.000 8.631.606

Likvide beholdninger 381.286 0

Omsætningsaktiver i alt 381.286 0

AKTIVER I ALT 12.031.286 8.631.606
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Balance 31. december 2024
Passiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 3.271.521 757.089
Overført resultat 4.552.210 4.105.760
Forslag til udbytte 0 200.000

Egenkapital i alt 7.873.731 5.112.849

Hensættelse til udskudt skat 2.285.176 1.595.557

Hensatte forpligtelser i alt 2.285.176 1.595.557

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 892.856 850.340

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3 892.856 850.340

Gæld til banker 0 151.437
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Skyldig selskabsskat 75.690 34.665
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 94.565 115.550

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 799.268 761.208

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 979.523 1.072.860

Gældsforpligtelser i alt 1.872.379 1.923.200

PASSIVER I ALT 12.031.286 8.631.606
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Registreret
kapital mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 757.089 4.105.760 200.000 5.112.849
Betalt udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Forhøjelse (nedsættelse) af finansielle
anlægsaktiver som følge af
valutakursreguleringer

0 2.514.432 22.731 0 2.537.163

Årets resultat 0 0 423.719 0 423.719
Egenkapital, ultimo 50.000 3.271.521 4.552.210 0 7.873.731
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2024 2023
  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 153.690 98.069
Årets regulering af udskudt skta - 25.991 16.305
  127.699 114.374

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og bygninger
  kr.

Kostpris 1. januar 2024 10.770.566
Kostpris 31. december 2024 10.770.566
Opskrivninger 1. januar 2024 1.804.472
Opskrivninger 2024 3.252.773
Opskrivninger 31. december 2024 5.057.245
 

   
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 3.943.432
Årets afskrivninger 234.379
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 4.177.811
 
Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024

 
11.650.000

 
Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2024, hvis
opskrivning ikke havde været foretaget

 
 

6.592.745

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 0 senere end 5 år fra balancedagen.
 

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 6.990.000, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 10.650 (2023 t.kr. 8.631).
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for underpanthavere Middelfart Sparekasse med en
restgæld på t.kr. 0 pr. 31 december 2024 (2023: t.kr. 151).
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0


