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LEDELSESPATEGNING

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for K/S Euro
Ejendomme - Geretsried.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne
for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den

Komplementar:

John Madsen Jan Storgaard Hove Seren Erik Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i K/S Euro Ejendomme - Geretsried

Vi har opstillet drsregnskabet for K/S Euro Ejendomme - Geritsried for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnska-
bet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille

arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den
MAZARS

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3106 17 41

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34485
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets primare aktivitet har varet at udeve investering i og udlejning af fast ejendom. Efter at ejendommen er solgt
i marts 2017, forventes selskabet likvideret i lgbet af 2018.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har ikke veeret tilfredsstillende.

Fortsat drift

Som folge af athandelsen af selskabets aktiv er det ledelsens forventning, at selskabet skal likvideres i 2018, hvorfor
arsrapporten aflegges efter realisationsprincippet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Euro Ejendomme - Geretsried for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med de tilpasninger, der falger af det
forhold, at &rsrapporten ikke afleegges under forudsatning af fortsat drift. Som felge heraf males samtlige elementer i
balancen til forventede nettorealisationsveardier.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg /
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning, der bestér i huslejeindtaegter, indregnes i takt med, at de indtjenes.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og —tab vedrerende geld samt amortisering af realkreditlan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendom:

Investeringsejendommen maéles til skennet markedsvaerdi. Verdien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen
af hvert regnskabsar, idet det afkast der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold. Eventu-
elle op- eller nedskrivninger feres i resultatopgerelsen under den ordinere drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med ned-
skrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld og bankgeld indregnes i balancen til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende méles disse for-
pligtelser til dagsvaerdi.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Lejeindtzgter
Driftsomkostninger

Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR DAGSVARDIREGULERING:

Veardiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER:

Finansielle inAta®ELEr ...........cocoooiviiiiiiiiie e

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT FOR UREALISEREDE POSTER:
ARETS RESULTAT:

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfgrt til naste ar

TIL DISPOSITION:

Note 2017 2016
DKK DKK

186.009 4.380.887

27.710 54.421

158.299 4.326.446

52.760 301.327

105.539 4.025.139

2 595.404 5.113.753

700.943 -1.088.614

0 0

519.489 1.152.116

181.454 -2.240.730

181.454 -2.240.730

181.454 -2.240.730

181.454 -2.240.730
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
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Note 31.12.2017 31.12.2016
DKK DKK

AKTIVER:
Investeringsejendom...............ccoouvieiiiinnieie e, 2 0 12.686.247
Materielle anleegsaktiver 0 12.686.247
ANLAGSAKTIVER: 0 12.686.247
Andre tilgodehavender 960.832 342.094
Tilgodehavender 960.832 342.094
Likvide beholdninger .......................o..oiiiiiieee e, 41.661 76.207
OMSATNINGSAKTIVER: 1.002.493 418.301
AKTIVER: 1.002.493 13.104.548

PASSIVER:
Kontant del af kommanditkapital .........................c.ocooooiiiiiin, 7.839.157 6.417.974
OVErfEIt TeSUILAL ......o.oviiiiiiieieiece e, -10.731.022 -10.317.071
EGENKAPITAL: 3 -2.891.865 -3.899.097
Lang Prioritetsg@ld ...........cccoooveiiiiiiiiieee, 0 0
Langfristede gzeldforpligtelser 4 0 0
Prioritetsgald. ......c.c.ooiiiiiiiiieiie e 2.661.180 14.073.480
Mellemregning med komplementarselskab ..................ccc.ococoevei... 182.084 182.514
Bankgald. ..., 1.006.932 1.884.901
Anden g&Id..... ..o 44.162 862.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.894.358 17.003.645
GALDSFORPLIGTELSER: 3.894.358 17.003.645
PASSIVER: 1.002.493 13.104.548

FOrtsat drift............ooo.ooooooooooeooeeeoeeoee 1
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Note

NOTER TIL ARSREGNSKABET

FORTSAT DRIFT:

Selskabets ejendom er solgt i indeveerende &r og ledelsen forventer at selskabet skal likvideres i 2018. Arsrap-

porten er derfor ikke aflagt efter going concern princippet.

INVESTERINGSEJENDOM:

Anskaffelsessum pr. 31. december

Verdiregulering pr. 1. januar
Arets vaerdiregulering

ATELS AFZANG ..vveeveeeeeee ettt ettt ettt et er e

Vardiregulering pr. 31. december

REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31. DECEMBER:

EGENKAPITAL:

Kommanditkapital:

Stamkapital 80 andele 4 Kr. 165.000 ........ccooeeuivierienienreieieieieteer et e e

Kontant opkravet andel af stamkapital:

Kontant opkraevet andel af stamkapital, Primo.......c..cccceeeerenenenerenenenenceereeeeeeee e
ATELS OPKTEVIIING .....vovevveieviiieite ettt s et ae s s s s esanaesnassnaees

Kontant opkraevet andel af stamkapital 31. december

Overfort resultat:

OVErfart reSUlAt, PIiINIO ....co.eerveirieiieteiete ettt ettt ettt et s e e e e e s e s sessesessaseasenas
ATEES TESUIAL <. et ee e e se e e e eae e e e etese s e e eeseeeeeeeaeeneeeens

Overfort resultat 31. december

EGENKAPITAL PR. 31. DECEMBER:
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2017

DKK

30.012.848
0
-30.012.848

0

-17.326.601
595.404
16.731.197

0

0

13.200.000

6.417.974
825.778

7.243.752

-10.317.071
181.454

-10.135.617

-2.891.865
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1.1.2017 31.12.2017 Afdrag Restgzeld
geeld i alt geeld i alt 2017 efter 5 ar
SEB .ottt 9.520.714 0 9.520.714
LMN (tidl. FS Finans IV).....c.ccccceeueee. 4.552.765 2.661.180 1.891.585
14.073.479 2.661.180 11.412.299
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