Postgaarden, Ngrresundby A/S

c/o Wagner Holding ApS, Bispensgade 9, 1., 9000 Aalborg
CVR-nr. 36 70 23 46

Arsrapport 2024/25

1. maj - 30. april
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling, den 8. august 2025

Louise Wagner Christensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vestre Ringgade 28 TIf.: 89 30 78 00
DK-8000 Aarhus C aarhus@bdo.dk
CVR-nr. 20 22 26 70 www.bdo.dk




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Erkleeringer
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. maj 2024 - 30. april 2025
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

8
9-10
11
12-14
15-17

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret

selskab med begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netveerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



Selskabsoplysninger

Selskabet Postgaarden, Nerresundby A/S
c/o Wagner Holding ApS
Bispensgade 9, 1.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 36 70 23 46
Stiftet: 30. marts 2015
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Bestyrelse Rasmus Liibech Christensen, formand
Carl Wagner Liibech Christensen
Louise Wagner Christensen
Caroline Wagner Liibech Christensen

Direktion Louise Wagner Christensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vestre Ringgade 28
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nykredit
Tankedraget 25
9000 Aalborg

Postgaarden, Ngrresundby A/S | Selskabsoplysninger



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025 for Postgaarden, Nerresundby A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 8. august 2025

Direktion:

Louise Wagner Christensen

Bestyrelse:

Rasmus Liibech Christensen Carl Wagner Lubech Christensen Louise Wagner Christensen
Formand

Caroline Wagner Liibech Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Postgaarden, Nerresundby A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Postgaarden, Narresundby A/S for regnskabsaret 1.
maj 2024 - 30. april 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. august 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bo Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 436.691 584.651
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 231.480 400.000
Driftsresultat 668.171 984.651
Andre finansielle indtaegter 1 81.490 69.656
Andre finansielle omkostninger 2 -93.350 -206.685
Resultat for skat 656.311 847.622
Skat af arets resultat 3 -144.388 -186.482
Arets resultat 511.923 661.140
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 511.923 661.140
| alt 511.923 661.140
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 21.100.000 20.800.000
Materielle anlagsaktiver 4 21.100.000 20.800.000
Anlaegsaktiver 21.100.000 20.800.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 3.241.681 1.102.664
Andre tilgodehavender 34.206 34.328
Periodeafgraensningsposter 17.439 3.980
Tilgodehavender 3.293.326 1.140.972
Likvide beholdninger 332.828 2.391.884
Omsaetningsaktiver 3.626.154 3.532.856
Aktiver 24.726.154 24.332.856
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 8.177.816 7.665.893
Egenkapital 8.677.816 8.165.893
Hensaettelser til udskudt skat 1.520.761 1.448.983
Hensatte forpligtelser 1.520.761 1.448.983
Geeld til realkreditinstitutter 13.894.536 13.959.159
Selskabsskat 72.610 98.482
Deposita 327.113 323.915
Langfristede geeldsforpligtelser 5 14.294.259 14.381.556
Geeld til realkreditinstitutter 64.712 62.586
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 60.996 78.844
Geeld til tilknyttede virksomheder 98.477 186.104
Anden geeld 0 23
Periodeafgraensningsposter 9.133 8.867
Kortfristede geeldsforpligtelser 233.318 336.424
Geaeldsforpligtelser 14.527.577 14.717.980
Passiver 24.726.154 24.332.856
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Overfart
Aktiekapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2024 500.000 7.665.893 8.165.893
Forslag til resultatdisponering 511.923 511.923
Egenkapital 30. april 2025 500.000 8.177.816 8.677.816
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 39.017 21.678
Finansielle indtaegter i ovrigt 42.473 47.978
81.490 69.656
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 4.094 1.008
Finansielle omkostninger i gvrigt 89.256 205.677
93.350 206.685
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 72.610 98.482
Regulering af udskudt skat 71.778 88.000
144.388 186.482

4 | Materielle anlagsaktiver
kr.

Kostpris 1. maj 2024
Tilgang
Kostpris 30. april 2025

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2024
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025

Investeringsejendor

14.637.866
68.520

14.706.386

6.162.134
231.480

6.393.614

21.100.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

kr.

Dagsvaerdi 30. april 2025
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Boligejendommene bestar af udlejningsejendom i centrum af Ngrresundby, som blev anskaffet i 2021.
Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og individuelle fastsat afkastkrav.

Ejendommens resultat for det kommende ar bygger pa en arlig gennemsnitleje og gennemsnitlige
ejendomsomkostninger:

For boligejendom, vurderes det gennemsntlige driftsafkast at udgare 832 tkr., hvilket baseres pa en arlig
gennemsnitlig leje pa 983 tkr., arlige driftsomkostninger pa 449 tkr., samt en gennemsnitlig udlejningsprocent
pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4% for boliglejemalet i Norresundby, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
stand og ejendommens beliggenhed mv.

Nedenstaende angiver fglsomheden for ejendommenes vaerdiansattelse ved et andret afkastkrav pa +/- 0,5%
i forhold til det anvendte afkastkrav, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdiberegningen er uandet. Regulering af
ejendommenes dagsvaerdi pr. 30. april 2025 som falge af @ndring af et anvendt afkastkrav pa 0,5% i op- eller
nedadgaende retning vil medfere en vaerdiaendring i intervallet: + 2.310 tkr. eller - 2.970 tkr.

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgaeld 30/4 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 13.959.248 64.712 13.650.419 14.021.745
Selskabsskat 72.610 0 0 98.482
Deposita 327.113 0 327.113 323.915

14.358.971 64.712 13.977.532 14.444.142

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af prioritetsgaeld, selskabsskat og modtaget huslejedeposita.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye indbetalinger ved
indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som kortfristet. Det
forventes med samme begrundelse, at restgaelden pa 327 tkr. om 5 ar stort set er den samme, reguleret med
pristalsreguleringen.

6 | Eventualposter mv.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern

for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LWC HOLDING ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut 30. april 2025 pa 13.996 tkr. er der tinglyst
realkreditpantebrev nom. 15.615 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med en bogfert vaerdi 30. april
2025 pa 21.100 tkr.

2024/25 2023/24

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Postgaarden, Narresundby A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar er en
omlaegningsperiode pa 5 maneder, mens indevarende ar daekker 12 maneder.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til dakning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs- og administrationsomkostninger, herunder omkostninger
til energi, markedsforing, lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa

debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De

objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfalgende ar.
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