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Ledelsens pategning K/$ Vejle Bycenter

Ledelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31. december 2012.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores
opfattelse giver arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende
redegarelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. 05. 2013

Bestyrelsen:

Jan Juul Kurt Kim Petersen_ ____ o Henrik G ielsen




Den uafhangige revisors erklaringer K/S Vejle Bycenter

Til kapitalejere i K/S Vejle Bycenter

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vejle Bycenter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt
regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert vores revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna heoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
beleb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt en samlet praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklaringer K/S Vejle Bycenter

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i arsregnskabet

Uden af modificerer vores konklusion, ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1
" regnskabsmaessig usikkerhed”, hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er
forbundet med selskabets og koncernens evne til at sikre den nedvendige likviditet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. 05. 2013

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor



Oplysninger om selskabet K/S Vejle Bycenter

Selskabet:

K/S Vejle Bycenter

c/o |/S Ejendomsinvest, Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn

CVR-nr. 27 48 04 46

Komplementar:
ApS Komplementarselskabet Vejle Bycenter

Bestyrelse:

Jan Juul
Kurt Kim Petersen

Henrik Gorm Nielsen

Revision:

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gribskovvej 2

2100 Kebenhavn @

Moderselskab
Vejle Bycenter (ei Ejd) Aps

Ultimativt moderselskab
ei Ejendomme A/S



Ledelsesberetning K/S Vejle Bycenter

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Virksomheden er under afvikling, idet virksomhedens ejendom blev
afheendet i 2011.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2012, udviser et underskud pa DKK -214.756 og
balancen udviser en egenkapital pa DKK -5.776.482.

Ledelsen finder arets resultat acceptabelt set i forhold til af virksomhedens
afvikling.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen ger i note 1 opmaerksom pa, at likviditeten i ei Ejendomme
koncernen, som selskabet er en del af, fortsat er anstrengt, men er i
indevaerende regnskabsar blvet forbedret efter andring af rente- og
afdragsvilkar i forbindelse med omlaegning af lan i 2011. Ledelsen gor i
note 1 desuden opmaeksom pa, at selskabets aktivitet er under afvikling
som felge af salget af ejendommen pr. 1. april 2011.

Det er aftalt, at ei Ejendomme A/S vil understotte selskabet, saledes af
selskabet fortsat vil vaere i stand til at servicerer eksterne forpligtelser.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets
afslutning

Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke virksomhedens finansielle stilling vaesentligt.

Den forventede udvikling

Selskabet forventes likvideret 1 2013



Resultatopgarelse
1. januar - 31. december 2012

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Afskrivninger

Resultat fer finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert til overfart resultat
Disponeret i alt

K/S Vejle Bycenter

Note 2012 2011
kr. t.kr.
0 853
-9.832 -684
-9.832 169
0 107
-9.832 275
200 47
3 -205.124 -1.382
-214.756 -1.060
-214.756 -1.060
-214.756 -1.060




Balance
31. december 2012

Aktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

K/S Vejle Bycenter

Note 2012 2011
kr. t.kr.

0 701

0 701

0 701




Balance
31. december 2012

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttet virksomhed
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

K/S Vejle Bycenter

Note 2012 2011
kr. t.kr.
1.360.000 1.360
5 -7.136.482 -6.922
-5.776.482 -5.562
6 0 3.327
0 46
4.428.784 1.084
1.347.697 1.805
5.776.482 6.263
5.776.482 6.263
0 701
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter
forste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsregnskabet aflacgges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resuttatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

K/S Veijle Bycenter
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Nettoomseetning

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og
administration i regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrgrer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og omkostninger vedrarende realkredit og pengeinstitutter, samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende gaeldsforpligtelser
og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat
Skat af selskabets resultat samt wudskudt skat pahviler de enkelte
kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der

foretages skattemaessige afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes
egne selvangivelser.

Balancen

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis
svarer til nominel veaerdi.

K/5 Vejle Bycenter
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Noter K/S Vejle Bycenter

1 Regnskabsmaessig usikkerhed om indregning og méling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.2012 er folgende usikkerhed om
indregning og maling vaesentlig at bemaerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa
de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtigelser

Likviditeten i ei Ejendomme koncernen er fortsat anstrengt, men er i indevarende
regnskabsar blvet forbedret efter @ndring af rente- og afdragsvilkar i forbindelse med
omlaegning af lan. Der er ledelsens vurdering, at ei Ejendomme koncernen har
tilstraekkelig likviditet til at sikre afholdelse af lebende driftsomkostninger m.v. og
dermed fortsat veere i stand til at servicerer eksterne forpligtigelser.

Selskabets aktivitet er under afvikling som folge af salget af ejendommen pr. 1. april
2011. Det er aftalt, at ei Ejendomme A/S vil understatte selskabet, saledes af selskabet
fortsat vil vaere i stand til at servicerer eksterne forpligtelser.

2012 2011
kr, t.kr.
2  Finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter 200 8
Renter fra koncernselskaber 0 39
| alt 200 47
3 Finansielle omkostninger
Renter til koncernselskaber 155.973 86
Andre finansielle omkostninger 49.151 1.296
Finansielle omkostninger i alt 205.124 1.382
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1.360.000 1.360
Virksomhedskapital i alt 1.360.000 1.360
Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter a kr. 100.000 12.000.000 12.000
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger -48.137 -46
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Noter

5 Overfert resultat
Saldo 1. januar
Arets overfarte overskud eller tab

Saldo 31. december

6  Langfristed geeld
Geeld til kreditinstitutter

Langfristed gaeld i alt

Afdrag, der forfalder inden 1 ar
Afdrag, der forfalder efter 1 ar til 5 ar

Langfristet gaeld i alt

K75 Vejle Bycenter

2012 2011
kr. t.kr.
-6.921.726 -5.862
-214.756 -1.060
-7.136.482 -6.922
0 3.327
0 3.327
0 3.327
0 0
0
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