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Pategninger

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2012 for Ejendomsselskabet af 20. juni 2012 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 31. maj 2012

Direktion:

Esben Bigaard
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Den uafhaengige revisors pategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 20. juni 2012 ApS.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20.juni 2012 ApS for regnskabsaret
1.januar — 31.december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet er udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Selskabets egenkapital er tabt. Der henvises til ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar at
selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i Selskabsloven § 115, da hele
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Pategninger
selskabskapitalen er tabt. Det er ledelsens fortsatte vurdering, at egenkapitalen kan retableres
ved en finansiel rekonstruktion i samarbejde med selskabets bankforbindelse.

Pa tidspunktet for regnskabsaflaeeggelsen, er der ikke modtaget tilsagn om opretholdelse af
nuvearende kreditfaciliteter i de naeste 12 maneder.

Selskabets ledelse drgfter fortsat en afvikling med selskabets bankforbindelse, saledes at en
afvikling af selskabet kan ske kontrolleret. Ligeledes er opstaet et kautionstab, som der er
retstvist om.

Safremt kreditter opsiges og det ikke er muligt, at friggre midler pa anden vis, vil selskabet
veere konkurs. Hvis den verserende sag vindes, vil en rekonstruktion blive igangsat.

Udtalelse om ledelsesberetning

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013
Pryds Revision

Kristian Pryds
statsaut. revisor

Ejendomsselskabet af 20. juni 2012 ApS — Arsrapport 2012 4



Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger
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Hjemstedskommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion

Esben Bigaard

Revision
Pryds Revision
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Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Udlejning af selskabets ejendomme er ophgrt ved afhandelsen af selskabets ejendomme.

Selskabet har en verserende retssag om inddrivelse af et dakningssalg som forhandles i
@stre Landsret i oktober 2013.

Anparter i datterselskab og mellemregning med datterselskabet er nedskrevet til O.
Kautionsdaekket lan overfor datterselskabet er indregnet i selskabets balance.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat er pavirket af reguleringer af kautionstab.

Selskabet hafter for en garanti pa 4-5 mio. DKK. Selskabet er omfattet af en retstvist om
denne garanti. Forpligtelsen er afsat i regnskabet.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed er tabt, idet selskabet ikke var i stand til
at opfylde sine betalingsforpligtelser i arets lgb.

Kapitalforhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i Selskabsloven 8§ 115, da hele
selskabskapitalen er tabt. Der drgftes en rekonstruktionslgsning med selskabets
bankforbindelse.

Selskabets ledelse drefter nu en afvikling af bankgaelden med selskabets bankforbindelse,
saledes at en afvikling af selskabet kan ske kontrolleret. Disse drgftelser er ikke endeligt
afsluttet.

Safremt kreditter opsiges vil selskabet veere ngdsaget til at ga i rekonstruktionsforhandlinger
eller konkurs.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20. juni 2012 ApS for 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Selskabets har ultimo regnskabsaret overtaget hele majoriteten i datterselskabet. Der er ikke
udarbejdet koncernregnskab, idet et veesentligt datterselskab er under rekonstruktion.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning medregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og - tab vedrgrende verdipapirer, geldsforpligtelser og transaktioner i
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

fremmed valuta, amortiseringstilleeg/-fradrag vedrgrende prioritetsgeeld m.v. samt tilleeg og
godtgarelser under a conto skatteordningen.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til beveegelser direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen
opgjort som beregnes skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes i balancen med den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger. Opskrivning sker pa
grundlag af regelmaessige, uafhangige vurderinger af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
omkostninger til Klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Aktiver med en Kkostpris under 11 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi
med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gealdsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post
under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
parioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved
lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes
metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnes pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse

Note
Nettoomsatning
Driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Resultat af primaer drift
Finansielle indteegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat
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2011 2012
1.010.910 0
-323.659 0
-654.694 0
33.156 0
206.764 0
-12.747.472  -5.000.000
-12.507.552  -5.000.000
0 0
-12.507.552  -5.000.000
0 0
-12.507.552  -5.000.000
-12.507.552  -5.000.000
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Udskudt skatteaktiv

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender fra salg af ejendom

Mellemregning med dattervirksomhed, udleg

vedrgrende investeringsaktivitet
Selskabsskat og moms

Verdipapirer
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet af 20. juni 2012 ApS — Arsrapport 2012

Ejendomsselskabet af 20. juni 2012
Arsrapport 2012
CVR-nr. 28 89 24 46

Note

2011

14.250.000

2012

14.250.000

0
0

0

14.250.000

([eNNe NN N

19.074
10.000

0
90.399

o o

119.473

0

119.473

14.369.473

O O OO0 oo

11



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Ansvarlig efterstillet gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Leverandgrgeld

Geeld til hovedanpartshaver

Anden geeld, kautionsgeeld bank og retssag
Modtagne deposita, varmeregnskab

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Pantsatninger og eventualforpligtelser m.v.
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2011 2012
485.000 485.000
-21.856.766 -26.856.766
-21.371.766 -26.371.766
9.798.159 0
1.658.757 1.658.757
11.456.616 1.658.757
5.934.792 2.933.638
2.946.171 2.946.171
2.357.740 2.357.740
14.223.502  11.923.202
1.122.418 0
24.284.623 24.713.009
35.741.239  26.371.766
14.369.473 0
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Finansielle indteegter
Veardiregulering aktier og ejendomme
Valutakursregulering

@vrige finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renter

Nedskrivning af mellemregning, husleje og udlan
Omprioriteringsomkostninger

Kautionsforpligtelser i forbindelse med virksomhedshandler
Verdiregulering, aktier, ejendom og kautionskrav

Skat af arets resultat
Aktuel skat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2012

Opskrivninger 1. januar 2012
Afgang

Opskrivninger 31. december 2012
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012
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2011 2012

0 0
0 0
206.764 0
206.764 0
799.449 0
0 0
0 0
3.948.032 1.500.000
8.000.000 3.500.000
12.747.472 5.000.000
0 0
0 0
0 0

Grunde og

bygninger
12.483.024
0
-12.483.024
0
1.766.976
-1.766.976
0
0
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anpartskapital
Anpartskapitalen bestar af 485.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Anparts- Kapital- Overfort
tkr. kapital udvidelse resultat Regulering 1 alt
Egenkapital 1. januar 2012 485 0 -21.857 0 -21.372
Avrets resultat 0 0 0 0 0
485 0 -21.857 0 -21.372

Anpartskapitalen er pantsat til sikkerhed for bankgeeld.

Pantsaetninger og eventualforpligtelser

Selskabet medheafter for datterselskabets bankgeeld pa ca. 7 mio. DKK. Denne geld er
medtaget i balancen pr. 31. december 2012.

Selskabet har indgaet terminskontrakter pa rentesikring. Bankforbindelsen har realiseret
denne, men har tilkendegivet, at kurstabet vil blive eftergivet. Belgbet er ikke medregnet i
balancen.

Selskabets anparter i datterselskaber er pantsat til sikkerhed for bankgeld. Anparterne er
optaget til en veerdi af O kr.

Der er en igangveerende retssag i henhold til beretningen, som er berammet i @stre Landsret i
oktober 2013. Omkostninger anslas til 500.000 tDKK og finansieres af tredjemand. Denne er
sikret ved transport mod dobbelt tilbagebetaling.
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