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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for EJENDOMSSELSKABET FAR@GVEJ 70 B A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 11. juni 2014

Direktion

Svend Valvik Jensen

Bestyrelse

Dorte Garler Jeff Torp Jensen Svend Valvik Jensen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET FARGVEJ 70 B A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET FAR@GVEJ 70 B A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
noterne, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets ejendom bliver solgt eller
genudlejet, samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med
finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har fegrt forhandlinger med selskabets pengeinstitut. Disse
forhandlinger har indtil nu ikke givet et positivt resultat og likviditeten er saledes ikke sikret i laengere
tid fremover. Det er vores vurdering, at der ikke er realistiske muligheder for at fremskaffe finansiering
og vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet, medmindre der i
tiden indtil generalforsamlingen sikres dakning af det fremtidige likviditetsbehov.

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for aktionaererne og om
forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar traeffes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 11. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive flytteforretning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen, som falge af arets negative resultat.
Arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Selskabet har i 2014 frasolgt aktiviteten med flytteforretningen, saledes at selskabet herefter alene
ejer en ejendom. Denne ejendom er korttidsudlejet og pataenkes solgt eller genudlejet. Selskabets
evne til at generere likviditet til betaling af indgaede forpligtelser afhaenger heraf. Det er ledelsens
opfattelse at det vil lykkes at skabe den ngdvendige likviditet til at viderefere selskabet indtil
ejendommen er solgt. Anlaegsaktiverne er i arsrapporten nedskrevet til maeglervurdering fratrukket
forventede salgsomkostninger. Det er ledelsens vurdering, at dette svarer til nettorealisationsvaerdien.

Selskabets ledelse har endnu ikke opnaet tilsagn fra selskabets pengeinstitut, om den ngdvendige
finansiering af driften for det kommende ar og til servicering af de indgaede forpligtelser.

Det er ledelsens forventning, at der opnas tilsagn fra selskabets pengeinstitut og arsrapporten aflaegges
derfor under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har i 2014 frasolgt aktiviteten med flytteforretningen, saledes at selskabet herefter alene
ejer en ejendom.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET FAR@VEJ 70 B A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-15ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvvuiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaenaees
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviuiiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ..o

Finansielle indtagter.....ccoviiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKoStNiNGer.....ccovveiiiiiiiiiiiniiiiiiereneenennees

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...ovive i iieiieieienieneeneeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2013
kr.

1.818.184
-1.300.209
0

-922.607
-404.632

0
-210.054

-614.686

67.000

-547.686

-547.686

-547.686

10

2012
kr.

1.834.487
-1.139.040
-57.748
-342.052
295.647

325
-244.388

51.584

-16.000

35.584

35.584

35.584
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes

Tilgodehavender.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..........oooiiiiiiin,

Note 2013
kr.

2.450.000
345.000

3 2.795.000
2.795.000
516.462

1.500

101.459
619.421
619.421

3.414.421

11

2012
kr.

3.261.619
455.988
3.717.607
3.717.607
715.177

0

115.839
831.016
831.016

4.548.623
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note
FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 4
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniannn,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiienennennennes

Geeld til realkreditinStitut......ccoveeeieieniiiiiiniei e eeneenne,

BaNKLAN . .ueeititiieie e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiininin., 5
Kortfristet del af langfristet gaeld.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiint, 5
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn.

Anden @aeld...ooiniiiiii i i e e e nae e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccvviiiiiiiiiiiininn..,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiieiiiiiieenieneennennennenns
PASSIVER. ..ottt e e e e e e e eeaeaaeaas
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Ejerforhold 8

Usikkerhed ved going concern 9

Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning 10

2013
kr.

500.000
-425.283

74.717

0

0
1.695.396
499.902
2.195.298
315.000
261.062
226.715
341.629
1.144.406
3.339.704

3.414.421

12

2012
kr.

500.000
122.403

622.403
67.000
67.000
1.803.711
714.778
2.518.489
375.000
418.098
80.638
466.995
1.340.731
3.859.220

4.548.623
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NOTER

Personaleomkostninger

LON 08 aZEI ciiiitttieiiiiiiteeeeeeiiieeeeeeaennnneeseesannnnnes
S DY o] 1= P
Andre omkostninger til social sikring.............c..ooceiitt.
Personaleomkostninger i @vrigt........ccevvvieiieiininennnennnns

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovvveiiiiiniiiiiiiiinnennns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013....cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeninneaeens
Kostpris 31. december 2013.........cccciiiiiiiiiiiieinnnnnn..

Afskrivninger 1. januar 2013.....cciriiiiiiiiiiiiniiieenenneenss
NedsKIriVNING ..ot e e
Arets afskriVNINGer .....oouiveiriiiiiiiii e
Afskrivninger 31. december 2013...........cccceiiiinnn...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...............

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenae,
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n..

Egenkapital 31. december 2013..........cccceiiiiiiinnnens,

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

2013 2012

kr. kr.

....... 1.127.948 987.194

....... 125.334 105.674

....... 37.210 28.852

....... 9.717 17.320

1.300.209 1.139.040

....... -67.000 16.000

-67.000 16.000

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

....... 4.037.903 1.406.510

....... 4.037.903 1.406.510

....... 776.284 950.522

....... 617.548 9.570

....... 194.071 101.418

....... 1.587.903 1.061.510

....... 2.450.000 345.000
Overfort

Aktiekapital overskud | alt

500.000 122.403 622.403

-547.686  -547.686

500.000 -425.283 74.717

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitut....... 1.913.711 1.809.396 114.000 1.313.000
Banklan.......cooevvvriiinininninens 979.778 700.902 201.000 0
2.893.489 2.510.298 315.000 1.313.000

Eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 79 tkr., som ikke er indregnet i arsrapporten.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 140 tkr.

Leasingkontrakterne har en gennemsnitlig restlebetid pa 23 maneder med en samlet
restleasingydelse pa 375 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.809 tkr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2013 udger 2.450 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 962 tkr., er der deponeret ejerpantebreve og
skadeslgsbrev (virksomhedspant 1.000 tkr.) pa i alt 3.900 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 2.450 tkr., i gvrige driftsmidler, hvis
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2013 udger 345 tkr., i simple fordringer, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 515 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Svend Valvik Jensen

Skagensvej 134

9800 Hjerring
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Note
Usikkerhed ved going concern 9
Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen, som falge af arets negative resultat.
Arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
Selskabet har i 2014 frasolgt aktiviteten med flytteforretningen, saledes at selskabet herefter
alene ejer en ejendom. Denne ejendom er korttidsudlejet og pataenkes solgt eller genudlejet.
Selskabets evne til at generere likviditet til betaling af indgaede forpligtelser afhaenger heraf.
Det er ledelsens opfattelse at det vil lykkes at skabe den nedvendige likviditet til at
viderefgre selskabet indtil ejendommen er solgt. Anlagsaktiverne er i arsrapporten
nedskrevet til maeglervurdering fratrukket forventede salgsomkostninger. Det er ledelsens
vurdering, at dette svarer til nettorealisationsvardien.
Selskabets ledelse har endnu ikke opnaet tilsagn fra selskabets pengeinstitut, om den
ngdvendige finansiering af driften for det kommende ar og til servicering af de indgaede
forpligtelser.
Det er ledelsens forventning, at der opnas tilsagn fra selskabets pengeinstitut og arsrapporten
aflaegges derfor under forudsatning af fortsat drift.
Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning 10

Selskabet har afhaendet sine flytteaktiviter til anden virksomhed pr. 1. februar 2014.



