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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 30.
juni 2023 for Hartho Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022
- 30. juni 2023.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. august 2023

Direktion

Nicolai Harbo
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Hartho Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Hartho Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 30. juni
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. august 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hartho Ejendomme ApS
Irma Pedersens Gade 154, 2. 2
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 41 37 44 46

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 20. maj 2020
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Nicolai Harbo, direktør 

Tilknyttede virksomheder N.H. Holding ApS

Revisor Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3, 4sal
8000  Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hartho Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabsperioden indeholder 18 måneder, hvor sammenligningsperioden indeholder 12 måneder
grundet omlægning af regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Investeringsejendomme
Ejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 50 år

Restværdi: 10%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen indregnes i
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 519.044 224.528

Resultat før af- og nedskrivninger 519.044 224.528

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -217.431 -55.401

Resultat før finansielle poster 301.613 169.127

Finansielle indtægter 419.210 0
Finansielle omkostninger 1 -818.162 -356.332

Resultat før skat -97.339 -187.205

Skat af årets resultat 2 -26.415 28.996

Årets resultat -123.754 -158.209

Overført resultat -123.754 -158.209

-123.754 -158.209
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 10.708.615 6.382.074

Materielle anlægsaktiver 10.708.615 6.382.074

Anlægsaktiver i alt 10.708.615 6.382.074

Andre tilgodehavender 3.615 0
Udskudt skatteaktiv 30.648 33.479

Tilgodehavender 34.263 33.479

Likvide beholdninger 835.297 0

Omsætningsaktiver i alt 869.560 33.479

Aktiver i alt 11.578.175 6.415.553
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 78.431 40.000
Overført resultat 65.862 -174.105

Egenkapital 144.293 -134.105

Gæld til realkreditinstitutter 8.844.276 4.961.437

Langfristede gældsforpligtelser 3 8.844.276 4.961.437

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 132.351 94.163
Banker 0 331.825
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.066.609 0
Gæld til kapitalinteresser 1.121.704 0
Selskabsskat 23.584 0
Anden gæld 245.358 1.162.233

Kortfristede gældsforpligtelser 2.589.606 1.588.221

Gældsforpligtelser i alt 11.433.882 6.549.658

Passiver i alt 11.578.175 6.415.553

Hovedaktivitet 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 43.534 0
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 27.556 0
Andre finansielle omkostninger 747.072 356.332

Finansielle omkostninger i alt 818.162 356.332

2022/23
kr.

2021/22
kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 23.584 0
Årets udskudte skat 2.831 -28.996

Skat af årets resultat i alt 26.415 -28.996

3 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. januar 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.055.600 8.976.627 132.351 8.285.078

I alt 5.055.600 8.976.627 132.351 8.285.078

4 Hovedaktivitet
Selskabets formål er at drive virksomhed med handel og service og anden hermed beslægtet
virksomhed.

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N. H. Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for øvrige
skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.112, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr. 10.709.

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
3
8
8
a
6
Q

M
z
y
p
2
5
0
8
9

0
5

8
8
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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25-09-2023
18:00:25


Opened Nicolai Harbo
nicolai@famharbo.dk


83.137.125.57
:38963


25-09-2023
18:01:29


Signed Nicolai Harbo
nicolai@famharbo.dk


83.137.125.57
:42033


27-09-2023
14:45:38


Opened Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


194.255.109.2
25:24239


27-09-2023
14:45:40


Opened Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


194.255.109.2
25:24299


27-09-2023
14:46:01


Signed Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


194.255.109.2
25:24874


28-09-2023
08:24:28


Opened Nicolai Harbo
nicolai@famharbo.dk


62.199.209.6:
17205


28-09-2023
08:26:29


Signed Nicolai Harbo
nicolai@famharbo.dk


62.199.209.6:
21701
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