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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS
Kildegard Mark 2

4600 Kgge

Hjemstedskommune: Koge

CVR-nummer: 38208446

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion

Jens Elkjeer Borch

Revisor

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 4

3600 Frederikssund
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Ejendoms-
selskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lille Skensved, 27. juni 2023

Direktionen:

Jens Elkjeer Borch
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022
- 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-

vendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Frederikssund, 27. juni 2023

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019

Dorte Lodahl Krusaa
Partner, Registreret Revisor
mnel2506
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at drive udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for spsterselskabs geaeld til pengeinstitut, jf. note 6.

Ledelsen forventer, at det i 2023 bliver muligt at fa fjernet sikkerhedsstillelser, s selskabets ejendom kan bela-

nes, og selskabet dermed kan videreudvikle ejendommen henblik pa opfgrsel af et planlagt reekkehusprojekt.
Med den mulige belaning af selskabets ejendom vil det, efter ledelsens skgn, vaere muligt at indfri den kortfri-
stede geeld, der primeert er til selskaber i koncernen. Salget eller udlejning af reekkehusene forventes at tilfgre

selskabet yderligere indtjening.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 286.275 -15
Finansielle indtaegter 292 0
Finansielle omkostninger -168.132 -135
Resultat fgr skat 118.435 -150
Skat af arets resultat -33.971 31
Arets resultat 84.464 -118
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 84.464 -118
Resultatdisponering i alt 84.464 -118
1 Antal beskzeftigede
Dansk > GGi
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

P Investeringsejendomme 7.888.786 7.743

Materielle anlaegsaktiver 7.888.786 7.743

Anlaegsaktiver i alt 7.888.786 7.743

Tilgodehavende skat 0 146

Andre tilgodehavender 82 6

Periodeafgraensningsposter 4.838 5

Tilgodehavender 4.920 157

Likvide beholdninger 26.954 13

Omsatningsaktiver i alt 31.874 170

Aktiveri alt 7.920.660 7.913
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 3.733.192 3.649
Egenkapital i alt 3.783.192 3.699
Hensaettelser til udskudt skat 46.947 15
Hensatte forpligtelser 46.947 15
Anden geld 3.981.721 779
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.981.721 779
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.766 36
Selskabsskat 1.677 0
Anden geld 64.357 3.384
Periodeafgransningsposter 12.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 108.800 3.420
Geaeldsforpligtelser i alt 4.090.520 4.199
Passiver i alt 7.920.660 7.913
4 Usikkerhed ved fortsat drift
Eventualforpligtelser
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGi
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 3.649 3.699
Arets resultat 0 84 84
Egenkapital ultimo 50 3.733 3.783
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

1 Antal beskzeftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 7.521.742 7.185
Tilgang i arets lgb 145.893 336
Kostpris 31. december 7.667.635 7.522
Dagsveerdiregulering 1. januar 221.151 221
Dagsveaerdireguleringer 31. december 221.151 221
Investeringsejendomme i alt 7.888.786 7.743

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom, der er beliggende i Kgge kommune. Ud-
lejningsejendommen er fuldt udlejet. Eiendommen er vaerdiansat ud fra en ejendomsvurdering,
der er foretaget af en statsautoriseret ejendomsmaegler i 2017 med tilgang af projektudviklings-

omkostninger.

3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0
4 Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for sgsterselskabs geeld til pengeinstitut, jf. note 6.

Ledelsen forventer, at det i 2023 bliver muligt at fa fjernet sikkerhedsstillelser, sa selskabets ejendom
kan beldnes, og selskabet dermed kan videreudvikle ejendommen henblik pa opfersel af et planlagt

raekkehusprojekt.

Med den mulige belaning af selskabets ejendom vil det, efter ledelsens skgn, vaere muligt at indfri den
kortfristede geeld, der primaert er til selskaber i koncernen. Salget eller udlejning af reekkehusene for-

ventes at tilfgre selskabet yderligere indtjening.

5 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 13.000 med pant i grunde og bygninger, hvor den regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger TDKK 7.888. Ejerpantebrevene er stillet til sikker-
hed for sgsterselskabet Clausen & Elkjaer Entreprise ApS’ mellemveaerende med Sparekassen Kronjyl-

land.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for Sparekassen Kronjyllands mellemvaerende
med Clausen & Elkjaer Entreprise ApS, Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 87 ApS, Steffen Clausen
Holding ApS og Elkjaer-Borch Holding ApS.
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaende kontrak-
ter. Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbin-

delse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der er baseret pa en faktisk salgsvurdering foretaget

af statsautoriseret ejendomsmaegler.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet @lsemagle Kirkevej 72 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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