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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet d. 10. juni 2015 for at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfarsel af
byggeprojekter. Selskabet har ingen ansatte. Moderselskabet MT Hgjgaard Property Development A/S stiller
de ngdvendige ressourcer til radighed for selskabet og der afregnes herfor p4 markedsmaessige vilkar.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat ender lavere end forventet som falge af nedskrivningen pa det tilbagevaerende grundstykke.

Der er ydet tilskud fra moderselskabet i december 2024.

P& grundene i selskabet opfares der boliger til salg til private. Boligerne er faerdiggjorte i 2023 og
forventes solgt i lobet af det kommende ar.

Moderselskabet har udstedt en stotteerklaering for at sikre selskabets fortsatte drift.

Moderselskabet har overfor selskabet bekreeftet, at moderselskabet indestar for den nadvendige

likviditet til at opretholde selskabets drift i 2025, og herunder ikke kreever mellemregningen indfriet, safremt
denne finansering er nadvendig for servicering af selskabets forpligtelser.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet veesentlige efterfalgende begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 -
31. december 2024 for Nivavej, Niva, del 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2024 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 21. februar 2025

Direktion:
Mads Begelund Lauritzen Jonas Hersge Sgrensen
Adm. Direktor Dkonomidirektar
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Selskabsoplysninger

Navn
Adresse, postnr. By
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E-mail

Telefon

Direktion

Revision

Generalforsamling

Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Nivavej, Niva, del 1 ApS
Knud Hgjgaards Vej 7, 2860 Sgborg

36 91 84 46

10. juni 2015

Gladsaxe

2024

1. januar 2024 - 31. december 2024

www.mthpd.dk
regnskab-pu@mth.dk

+4570 1224 00

Mads Bggelund Lauritzen, Adm. direktar
Jonas Hersge Sgrensen, @konomidirektar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Alle 36, 2000 Frederiksberg

Ordineer generalforsamling afholdes 20. marts 2025 pa selskabets
adresse.
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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspatedqning
Til kapitalejeren i Nivavej, Niva, del 1 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nivavej, Niva, del 1 ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2024 — 31. december 2024 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board

for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med

en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overenstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at forstsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. februar 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thomas Bruun Kofoed Annemette Engelsted
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28677 mne50647
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Z\rsregnskab 1. januar 2024 - 31. december 2024

Resultatopgorelse
Kr.

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultat disponering
Overfgrt til egenkapitalen

Nivavej, Niva, del 1 ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
20.114.000 26.699.742
-25.768.324 -29.167.730
-5.654.324 -2.467.988
-286.000 -35.000
-5.940.324 -2.502.987
-2.560.655 -3.863.284
-8.500.980 -6.366.271
1.935.444 1.575.701
-6.565.536 -4.790.570
-6.565.536 -4.790.570
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Balance
Kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Finansielle anlezegsaktiver
Udskudt skat
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Varebeholdninger
Handelsejendomme
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT
Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser m.v.
Ejerforhold

—_

Nivavej, Niva, del 1 ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
658.814 701.721
658.814 701.721
658.814 701.721
30.045.905 54.535.719
30.045.905 54.535.719
2.305.838 872.669
736.694 0
3.042.532 872.669
7 50.000
33.088.444 55.458.388
33.747.257 56.160.109
50.000 50.000
1.572.248 137.784
1.622.248 187.784
123.000 2.103.102
123.000 2.103.102

0 296.492
26.509.583 45.246.446
1.791.374 77.888
3.701.052 8.248.396
32.002.009 53.869.223
32.125.009 55.972.325
33.747.257 56.160.109
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Nivavej, Nivé, del 1 ApS

Arsrapport 2024
Egenkapitalopgorelse
Kr. Aktie- Overfort
kapital resultat | alt
Saldo 1. januar 2024 50.000 137.784 187.784
Tilskud fra moderselskab 0 8.000.000 8.000.000
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -6.565.536 -6.565.536
Saldo 31. december 2024 50.000 1.572.248 1.622.248
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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Nivavej, Niva, del 1 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter salg af udviklingsprojekter. Omszetningen og avancen pa solgte projekter indregnes,
nar aflevering og risikoovergang til keber har fundet sted, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomseetningen males eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter savel direkte som indirekte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsaetning. Produktionsomkostninger bestar blandt andet af materialer, forbrugsvarer samt ejendomsskatter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
0g godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af sambeskatningen med MT Hgjgaard Holding A/S - koncernens danske selskaber.
MT Hgjgaard Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud og sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har anvendt dette underskud til
nedsaettelse af egetskattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestéar af arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt skat — herunder som falge af
2ndring i skattesats indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der
vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pd, at et tiigodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Nivavej, Niva, del 1 ApS
Arsrapport 2024

Noter

Varelager
Varelager omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder igangvaerende bygge-
projekter for egen regning.

Projekt- og salgsbeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere. For igangsatte
byggeprojekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt- og byggeomkostninger
forventes at overstige de samlede salgsindteegter med fradrag af salgsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt, hvor projektud-
viklingen igangseettes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henfgrbare gager.
Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrarer perioden forud for igangsaetning af projektudviklingssagen
udgiftsfares lebende under andre eksterne omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets heeftelse over for skattemyndighederne i takt med betaling
af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes seerskilt i balancen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaesssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

| de tilfelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi hvortil de forventes at blive anvendt indenfor de kommende 3-5 ar, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter kontrakislige forpligtelser i forbindelse med grundsalg, forventede omkostninger til
garantiforpligtelser, tab pa igangveerende arbejder, hensaettelser til tvister/retssager og andre forpligtelser.
Garantiforpligtelser henseettes pa grundlag af rejste garantikrav, hvor belagbet ikke har kunnet opgeres endeligt, samt
pa grundlag af erfaringsmaessige mangler ved et- og femars gennemgang og for enkelte entrepriser vurderede
omkostninger i forbindelse med laengere garantiperioder.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser, inkl. leverandgrer af varer og tjenesteydelser og geeld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger og gebyrer, pengeinstitutter

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering tidligere &rs aktuelle skat
Regulering tidligere ars udskudte skat

Handelsejendomme
Kostpris 1. januar
Tilgang

Afgang
Nedskrivninger
Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig veerdi

Nivavej, Niva, del 1 ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
2.550.187 2.494.239
10.468 1.369.045
2.560.655 3.863.284
2.305.838 872.669
-435.622 701.721
-327.487 1.311
392.715 0
1.935.444 1.575.701
54.577.519 58.993.506
176.832 35.871.294
-19.183.408 -39.319.104
-5.525.038 -1.009.977
30.045.905 54.535.719
30.045.905 54.535.719

Selskabets varelager bestar af grunden Nivavej, Niva - del 1 og byggeri for egen regning herpa.

Geeld til tilknyttede virksomheder

Koncernvirksomhedernes mellemveerende i cash pool-ordningen er indregnet under henholdsvis tilgodehavender-

og geeld til tilknyttede virksomheder.

Likvider

Likvide midler bestar af deponerede midler og er derfor ikke til radighed for selskabet

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt 1 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der er ydet tilskud fra moderselskabet i december 2024.
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Nivavej, Niva, del 1 ApS

Noter Arsrapport 2024
(fortsat)

Henszettelser 2024 2023
Hensatte forpligtelser 1. januar 2.103.102 0
Anvendt i aret -3.152.531 0
Hensat i aret 1.172.429 2.103.102
Regnskabsmaessig veerdi 123.000 2.103.102
Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:

Inden for 1 ar 57.350 1.883.102
Mellem 1 og 5 &r 65.650 220.000
Regnskabsmaessig veerdi 123.000 2.103.102

Eventualforpligtelser mv.
Nivavej, Niva, del 1 ApS haefter solidarisk og ubegraenset for selskabsskatter opstaet inden for
sambeskatningen.

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
anpartskapitalen: MT Hgjgaard Property Development A/S

Selskabet indgar i koncernrapporten for det ultimative moderselskab MT Hgjgaard Holding A/S. Koncernrapporten for
MT Hgjgaard Holding A/S kan rekvireres pa https:/mthh.dk/Investor/Finansielle-rapporter.

MT Hgjgaard Holding A/S
Knud Hgjgaards Vej 7
2860 Sgborg

Aktivitet og vaesentlige forhold

Selskabet er stiftet den 10. juni 2015 med det formal, at drive virksomhed med projektudvikling, herunder
gennemfarelse af byggeprojekter. Selskabet har ingen ansatte. Moderselskabet MT Hajgaard Property Development A/S
de ngdvendige ressourcer til radighed for selskabet og der afregnes herfor pa markedsmaessige vilkar.

Moderselskabet har overfor selskabet bekreeftet, at moderselskabet indestar for den nadvendige likviditet til at opretholde
selskabets drift i 2025, og herunder ikke kreever mellemregningen indfriet, safremt denne finansering er nadvendig
for servicering af selskabets forpligtelser.
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Thomas Bruun Kofoed
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Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Mads Bggelund Lauritzen
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Serienummer: 8d74aad2-78ce-486b-9b3e-b3db334083f3
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