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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 for Hjembo
Skeerbak ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 31/03/2021

Direktion

Michael Hermansen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 Hjembo Skerbak ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hjembo Skarbaek ApS for regnskabséaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Fredericia, 31/03/2021

M. Petersen , mne9642

statsautoriseret revisor

MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er investering i boligejendomme og udlejning heraf.

Udvikling 1 aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet er stiftet ved en grenspaltning fra Hjembo Invest ApS, hvor investeringsselskabets udlej-ningsejendom er blevet
udspaltet. Spaltningen er sket med regnskabsmaessig virkning fra 1. januar 2020. Sammenligningstallene for
resultatopgerelse samt balance er saledes direkte overfort fra Hjembo Invest ApS” arsrapport 2019.

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 udviser et over-skud pa kr. 422.008.
Selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pé kr. 46.156.635 og en egenkapital pa kr. 2.636.045.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

GENERELT

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser (gaeld) indregnes i balancen, nér selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabsperioden.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Der er foretaget ssmmendrag af posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger til posten ’Bruttofortjeneste”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen (huslejeindtegter) indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen er forfalden til betaling. Lejen indregnes
excl. moms, a’contobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommens drift samt selskabets administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og —omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat bestr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med ultimativ moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-skattede selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Anlagsaktiver

Grund og bygninger er vaerdiansat pa grundlag af anskaffelsessummen incl. forbedringer og med tilleeg af opskrivninger.
Opskrivningerne sker pa grundlag af uathaengige vurderinger. Opskrivningerne indregnes direkte pa egenkapitalen efter
fradrag af den udskudte skat pé& opskrivningen.
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Afskrivningsgrundlaget er den opskrevne verdi med fradrag af eventuel restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunden.

En @&ndring af den opskrevne vardi for ejendommen indregnes direkte i balancen. Andring i udskudt skat samt @ndring i
reserve for opskrivning, som folge af @ndring 1 dagsvaerdien, indregnes ligeledes direkte i balancen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:
Brugstid Restverdi
Bygninger 100 ar 75%

Den del af arets bygningsafskrivninger, efter fradrag af udskudt skat herpd, som vedrerer opskrivning af bygningerne,
reduceres pa ”Opskrivningshenleggelser” og tillegges “Overfort resultat” under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den veerdi, hvormed de forventes
at indga.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut, som males til nominel verdi.

Udskudt skat
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem den regnskabsmassige og skattemaessige vaerdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

1.683.525
-303.702
1.379.823

0
1 -838.787

541.036
2 -119.028
422.008

422.008
422.008
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
46.062.905

3 46.062.905

46.062.905

0
11.542

11.542
82.188
93.730

46.156.635
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

50.000

2.050.902

535.143

2.636.045

888.307

888.307

35.680.336

4 35.680.336

246.523
4.962.392
117.329
1.625.703

6.951.947

42.632.283

46.156.635
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo

Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen
Arets resultat

Arets opskrivning

Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital
mv.

kr.

50.000

50.000

Reserve for Overfort
. . I alt
opskrivninger resultat
kr. kr. kr.
0 108.419 158.419
-4.716 4.716 0
422.008 422.008
2.055.618 2.055.618

2.050.902 535.143 2.636.045
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring, udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffelsessum:
spaltning 1. januar 2020
arets tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger:

arets tilgang

arets afskrivning
Opskrivninger ultimo

Afskrivninger:
spaltning 1. januar 2020
arets afskrivning
heraf vedr. opskrivninger
Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020
kr.

74.655
764.132

838.787

2020
Kkr.

117.329
1.699

119.028

Grunde og
bygninger
kr.

43.035.717
991.711

44.027.428

2.635.408
-6.046

2.629.362

296.229
303.702
-6.046

-593.885

46.062.905
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4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Langfristet . Gzld i alt Restgeeld

andel af gzeld Afdragi2021 ultimo efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Realkreditinstitut 35.680.336 246.523  35.926.859  34.656.490

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i en koncernsambeskatning med Hermansen Invest ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter for koncernens selskabsskatter m.v. 1 henhold til Selskabsskattelovens regler herom, samt for

eventuel indeholdte kildeskatter pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Koncernens skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Hermansen Invest ApS.

6. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaelden til realkreditinstitut pa kr. 35.926.859 er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmeassige verdi af denne er pr. 31/12 2020 kr. 46.062.905.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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