SkatteInform

Copenhagen Property Invest Holding ApS

Strandvejen 100
2900Hellerup

CVR-nr. 44142546

Arsrapport for 2025

3. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 18-05-2026

Flemming Segerlund
Dirigent

Medlem af TAFA International Association of Practising Accountants

Frederilaborzzade 54 1 Tv. - 1360 Esbenhavn K - Telefon 33321010 - Tdefm 33323010 - www skatteinform dk
Souremteriserade revisarer



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uathangige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

— 00 N N B~ W

14
15



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025
for Copenhagen Property Invest Holding ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2025

- 31-12-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18-05-2026

Direktion

Flemming Segerlund
Direktor



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Copenhagen Property Invest Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Copenhagen Property Invest Holding ApS for regnskabsaret
01-01-2025 - 31-12-2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025
- 31-12-2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

-4 -



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koebenhavn, den 18-05-2026
SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Copenhagen Property Invest Holding ApS
Strandvejen 100
2900Hellerup

CVR-nr. 44142546

Stiftelsesdato 26-06-2023

Hjemsted Gentofte

Regnskabsar 01-01-2025 - 31-12-2025

Direktion Flemming Segerlund

Revisor SkatteInform Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54 1. TV

1360Kebenhavn K
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Copenhagen Property Invest Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i investering i anparter, vaerdipapirer og fast ejendom samt anden
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025 udviser et resultat pa kr.
4.086.006, og selskabets balance pr. 31-12-2025 udviser en balancesum pa kr. 49.732.398, og en
egenkapital pa kr. -375.725. Arets resultat er som forventligt.

Kapitalforhold
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen, jf. selskabsloven §119. Selskabets ledelse har inden
for 6 maneder truffet foranstaltninger, der er tilstreekkelige til at sikre selskabets kapitalbehov.

Selskabets kapitalejer har afgivet tilbagetraedelseserkleing for sit mellemvaerende med selskabet samt
afgivet statteerklering svarende til det forventede kapialbehov for det kommende é&r.

Vi henviser endvidere til omtalen af usikkerhed om going concern i noterne til &rsrapporten.

Personaleforhold
Selskabet har ingen ansatte ligesom der heller ikke udbetales vederlag til ledelsen.

Veasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ingen vesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Copenhagen Property Invest Holding ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belegb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi
i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belegb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at dekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i1 egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi
overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode som malegrundlag.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital



Copenhagen Property Invest Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Copenhagen Property Invest Holding ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2025 2024

kr. kr.
-199.688 -37.219
-199.688 -37.219
4.374.422 -3.672.518
4.208.481 4.074.661
-4.295.954 -4.082.026
-1.255 -1.258
4.086.006 -3.718.360
0 6.561
4.086.006 -3.711.799
4.086.006 -3.711.799
4.086.006 -3.711.799




Copenhagen Property Invest Holding ApS

Balance 31. december 2025

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2025 2024

kr. kr.

0 0
49.106.634 55.919.006
37.500 0
49.144.134 55.919.006
49.144.134 55.919.006
588.264 8.255
588.264 8.255
49.732.398 55.927.261




Copenhagen Property Invest Holding ApS

Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kapitalinteresser
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note

AN KW

2025 2024

kr. Kkr.

50.000 50.000
-425.725 -4.511.731
-375.725 -4.461.731
50.059.931 60.363.242
50.059.931 60.363.242
48.192 25.750
48.192 25.750
50.108.123 60.388.992
49.732.398 55.927.261




Copenhagen Property Invest Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2025
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2025
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Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
50.000 -4.511.731 -4.461.731
4.086.006 4.086.006
50.000 -425.725 -375.725




Copenhagen Property Invest Holding ApS

Noter

1. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 40.000 40.000
Kostpris ultimo 40.000 40.000
Af- og nedskrivninger primo -40.000 -40.000
Af- og nedskrivninger ultimo -40.000 -40.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0

2. Langfristede gxldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kapitalinteresser 50.059.931 0 0
50.059.931 0 0

3. Usikkerhed om going concern

Selskabets kapitalejere har afgivet tilsagn om tilfersel af likviditet til at finansiere selskabets fortsatte drift.
Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstaende aflagt under forudstningen om going concern. Der henvises
tillige til omtale, jf. ledelsesberetningen.

4. Eventualaktiver

Selskabet har et fremforbart skattemaessigt underskud pa kr. 326.521. Vardien af det udskudte skatteaktiv
afhanger af den fremtidige udvikling, hvorfor der er tilknyttet en vis usikkerhed ved malingen af aktivitet,
da uforudsete forhold kan have indflydelse sével positivt som negativt pa ledelsens forventninger til
fremtidig drift. Ledelsen har vurderet, at der ikke pa nuverende tidspunkt er tilstraekkeligt grundlag for fuldt
ud udnyttelse heraf. Selskabet har derfor et eventualaktiv i form af udskudt skatteaktiv pa kr. 71.835.

5. Eventualforpligtelser

Copenhagen Property Invest Holding ApS har afgivet tilbagetreedelseserklaring for sit tilgodehavende til
Copenhagen Property NP27 ApS. Tilgodehavendet udger 49.106.634 kr. For at finansiere selskabets drift
for det kommende ar, har Copenhagen Property Invest Holding ApS via en stetteerkleering forpligtet sig til
at indskyde yderligere kapital i selskabet.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har stillet sikkerhed over for Ringkjebing Landbobank A/S i form af pant i et vaerdipapirdepot.

I det pantsatte veerdipapirdepot indgar blandt andet selskabets fordring pd Copenhagen Property Invest
NP27 ApS.

Verdipapirdepotet er pantsat til sikkerhed for selskabets samlede mellemvaerende med banken.

Der er endvidere pant i nom. 40.000 andele i tilknyttet selskab.
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