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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Tendervej 1 B ApS

Adresse, postnr., by Persillegade 6, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 26 3595 46

Hjemstedskommune Aabenraa

Regnskabsar 1. oktober - 30. september

Direktion Leif Nissen

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejningsejendomme.
Investeringsaktiverne og de tithgrende forpligtelser indregnes til dagsvaerdi med veaerdiregulering over
resultatopgerelsen.

Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabets investeringsejendom vardiansattes til en skgnnet dagsveerdi.

Dagsveerdien af investeringsejendomme udger 8.834 t.kr. pr. 30. september 2015. Den opgjorte dagsvaerdi er en
skgnnet salgsveerdi foretaget af en ekstern vurderingsmand.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2014/15 udviser et overskud pa kr. 32.309 mod kr. 420.846 sidste ar, og
selskabets balance pr. 30. september 2015 udviser en egenkapital pa kr. 3.663.337.

Da selskabet har kautioneret for moderselskabets geeld til selskabets pengeinstitut, er selskabets fortsatte drift
afhangig af moderselskabets fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

Forventet udvikling

Der er positive forventninger til den af Abenrd Kommune godkendte lokalplan, der muligger det pianlagte projekt for
selskabets ejendom. Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 9100m2 meget attraktiv beliggende boliger pd
Tondervej 1b.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september
2015 for Ejendomsselskabet Tendervej 1 B ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielte stil-
ling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesheretningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Aabenraa, den 15. marts 2016

Direktionen:
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tgndervej 1 B ApS
Pategning p& arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tendervej 1 B ApS for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015, der omfatter resultatopggreise, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold tit arsregnskabsloven gennemiasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Vejle, den 15. marts 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Note

Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Dagsvardirequlering af investeringsejendomme
Dagsveerdireqgulering af gaeld vedr. investeringsejendomme

Resultat af primeaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2014/15 2013/14
kr. kr.

465.253 634.873
0 0
-366.000 0
0 -9.358
99.253 625.515
11375 22.609
-64.925 75.316
45.703 572.808
-13.394 -151.962
32.309 420.846
32.309 420.846
32.309 420.846
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Balance pr. 30. september

2015 2014
Note kr. Kkr.

Aktiver
Anlegsaktiver
Investeringsejendomme 8.834.000 9.200.000

& Materielle anieegsaktiver 8.834.000 9.200.000
Anlagsaktiver i alt 8.834.000 9.200.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 247.632 633.489
Periodeafgraensningsposter 12.246 8.396
Tilgodehavender 259.878 641.885
Likvide beholdninger 400 62.839
Omsatningsaktiver i alt 260.278 704.724
Aktiveri alt 9.094.278 9.904.724
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Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden g&ld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 30. september

2015 2014
kr. Kkr.

125.000 125.000
3:538.337 3.506.028

3.663.337 3.631.028

1.199.149 1.238.064
1.199.149 1.238.064

3.874.279 4.158.665
3.874.279 4.158.665

283.617 295.441
819 421.637
52.309 96.414
20.768 63.475
357:513 876.967

4.231.792 5.035.632
9.094.278 9.904.724




kr.)

Egenkapital pr. 1/10 2014
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 30/9 2015

Egenkapitalopgoerelse

Overfort
Anpartskapital resuitat | alt

125.000 3.506.028 3.631.028
32.309 32.309

125.000 3.538.337 3.663:337
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tendervej 1 B ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gald og andre monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner ef-
ter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielie indtaegter og omkostninger.

Investeringsejendomme og gzld vedrarende investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfgigende males investeringsejendomme til
dagsvardi og drets veerdiregulering indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsveaerdiregulering af investe-
ringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestrgmme for investerings-
ejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vardire-
guleringen i resultatopgereisen under posten dagsvardirequiering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtegter ved udlejning af fast ejendom indgar i nettoomsatningen i takt med leveringen af ydelsen.

Nettoomsatning mdles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms og afgifter mv.
opkravet pa vegne af tredjemand.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning
til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeare aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa& debitorer, ydelser pa
operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs3ret. Po-
sterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede virksomheder, deklarere-
de udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre vaerdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat 0g i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordetes mellem over-
skuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende satser for ren-
tegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materieile anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendom vaerdiansaettes til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersler heraf med fradrag af udskudt
skat indregnes i resulitatopgarelsen.

Opgerelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen. Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt
ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende 4r, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat, og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetaite omkostninger vedregrende efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital
Foresidet udbytte
Udbytte, som foresids deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

2. Personaleomkostninger
Der er ikke udbetalt Ianninger og gager i regnskabsaret.

10
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Noter
2014/15 2013/14
kr. kr.
3. Finansieile indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 11375 20.978
Valutakursreguleringer 0 1.631
11.375 22.609
4. Finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer 2.022 0
Andre finansielle omkostninger 62.903 75.316
64.925 75.316
5. Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 52.309 96.414
Arets regulering af udskudt skat 38915 55.548
13.394 151.962

6. Materielle anlagsaktiver
Investerings-

(kr.) ejendomme
Kostpris

Saldo pr. 1/10 2014 7.150.788
Kostpris pr. 30/9 2015 7.150.788
Veardiregulering til dagsvaerdi

Saldo pr. 1/10 2014 2.049.212
Arets veerdiregulering til dagsveerdi -366.000
Verdiregulering til dagsvardi pr. 30/9 2015 1.683.212
Regnskabsmassig veerdi pr. 30/9 2015 __8.834.000

11
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Noter

7. Anpartskapital
Selskabets anpartskapital har uandret varet kr. 125.000 de seneste 5 ar.

8. Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligteiser forfalder 2.701 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

9. Sikkerhedsstillelser

Der er stillet pantebrev i ejendommen p& 7.207 t.kr. til sikkerhed for eget og ND Bolig A/S' engagement med
selskabets pengeinstitut. Der er endvidere afgivet pant i ejendommen for 5.552 t.kr. til sikkerhed for geeld til
realkredit.

10. Eventualforpligteiser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Nissen Gruppen Holding ApS som administrationsseiskab. Selskabet
hafter derfor i henhold til seiskabsskattelovens regler herom for de sambeskattede selskaber.
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