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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Skovgaard & Co A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 10. juni 2021

Direktion

Mikkel Skovgaard

Bestyrelse

Jgrgen Skovgaard Sara Madeleine Skovgaard Mikkel Skovgaard

Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Skovgaard & Co A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovgaard & Co A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 10. juni 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Juul Thomsen
statsautoriseret revisor
mne33734
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Skovgaard & Co A/S
Eliasgade 10
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 34 04 66 46

Stiftet: 8. november 2011
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jorgen Skovgaard, Formand
Sara Madeleine Skovgaard
Mikkel Skovgaard

Mikkel Skovgaard

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje aktier og anparter. Heruover udgve konsulentbistand og anden radgivning,
drive virksomhed med kgb og salg af fast ejendom samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 381.725 kr. mod 495.479 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr 653.526 kr. mod 1.374.042 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesenligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 381.725 495.479
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.179.989 0

2 Personaleomkostninger -75.514 -146.905
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -12.347 -12.347
Driftsresultat 1.473.853 336.227
Indteegt af kapitalandel i associeret virksomhed -232.494 878.328
Andre finansielle indtaegter 0 424.049
@vrige finansielle omkostninger -307.351 -118.725
Resultat for skat 934.008 1.519.879
Skat af arets resultat -280.482 -145.837
Arets resultat 653.526 1.374.042

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 878.328
Udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Overfgres til overfgrt resultat 653.526 395.714
Disponereti alt 653.526 1.374.042
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.167 19.514
4 Investeringsejendomme 10.395.001 5.929.534
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.402.168 5.949.048
5 Kapitalandel i associeret virksomhed 1.338.033 1.091.840
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.338.033 1.091.840
Anlzegsaktiveri alt 11.740.201 7.040.888
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71.034 0
Udskudte skatteaktiver 0 291
Tilgodehavende selskabsskat 38.722 0
Andre tilgodehavender 40.000 416
Tilgodehavender i alt 149.756 707
Likvide beholdninger 434.943 1.924.679
Omsaetningsaktiver i alt 584.699 1.925.386
Aktiver i alt 12.324.900 8.966.274
Skovgaard & Co A/S - Arsrapport for 2020 6
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.040.840 1.040.840
Overfgrt resultat 2.164.156 1.510.630
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Egenkapital i alt 3.704.996 3.151.470

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 276.913
Hensatte forpligtelser i alt 276.913

Geaeldsforpligtelser

6 Geeld til realkreditinstitutter 4.114.651 4.135.676
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.114.651 4.135.676
Kortfristet del af langfristet geeld 2.517.561 56.771
Geeld til pengeinstitutter 215.850 399.580
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 11.000
Selskabsskat 0 84.760
Anden geeld 1.480.929 1.127.017
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.228.340 1.679.128
Geaeldsforpligtelser i alt 8.342.991 5.814.804
Passiver i alt 12.324.900 8.966.274

1 Oplysninger om dagsvaerdi

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomhedska-

Reserve for net-

toopskrivning
efter den indre

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

pital vaerdis metode Overfgrt resultat aret lalt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 1.040.840 1.510.630 100.000 3.151.470
Udloddet udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000
Resultatandel 0 0 653.526 0 653.526
500.000 1.040.840 2.164.156 0 3.704.996
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2020 10.395.001
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 1.179.989
2020 2019
2. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 68.864 141.864
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408
Personaleomkostninger i gvrigt 3.242 1.633
75.514 146.905
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

3.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 37.040 37.040
Kostpris 31. december 2020 37.040 37.040
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -17.526 -5.179
Arets afskrivninger -12.347 -12.347
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -29.873 -17.526
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 7.167 19.514
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 5.929.534 0
Tilgang i arets lgb 3.285.478 5.929.534
Kostpris 31. december 2020 9.215.012 5.929.534
Arets regulering til dagsvaerdi 1.179.989 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 1.179.989 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 10.395.001 5.929.534

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

5. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 2020 51.000 51.000
Tilgang i arets lgb 500.000 0
Afgang i arets Igb -25.000 0
Kostpris 31. december 2020 526.000 51.000
Opskrivninger 1. januar 2020 1.040.840 162.512
Korrektion af opskrivninger -123.617 895.790
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -95.506 -17.462
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger -9.684 0
Opskrivninger 31. december 2020 812.033 1.040.840
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 1.338.033 1.091.840

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Stanfeld Holding Il ApS, Kgbenhavn 22,05 % 6.068.179 -444.421
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Noter

6. Gald til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2020 31/12 2019
6.709.993 4.192.447
-2.595.342 -56.771
4.114.651 4.135.676
4.114.651 3.495.378

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i ejerlejligheder, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 10.395 t.kr. Pant er stillet saledes:

Realkreditpantebreve med en hovedstol pa samlet 6.768 t. kr.

Derudover har Grundejerforeningen @restad City et tinglyst pantebreve for samlet 8 t. kr. og der

er tinglyst ejerpantebreve pa 550 t. kr. samt et afgiftspantebrev pa 180 t.kr.

Skovgaard & Co A/S - Arsrapport for 2020
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovgaard & Co A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til relateret til investeringsejendomme.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration samt lokaler.

Skovgaard & Co A/S - Arsrapport for 2020 12
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selska-
bets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geld, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i associeret virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Skovgaard & Co A/S - Arsrapport for 2020 13
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

Skovgaard & Co A/S - Arsrapport for 2020 14
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Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalandel i associeret virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder og kapitalinteresser men ikke findes i moderselskabet er fglgende regnskabspraksis anvendst:

Kapitalandel i associeret virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfgrt veer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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