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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Brovadvej, Fredericia.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 9. marts 2016

Daglig ledelse

Tommy Gargas
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Brovadvej, Fredericia

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Brovadvej, Fredericia for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og
maling”, hvor ledelsen redeger for den usikkerhed, der er forbundet med vaerdianseettelsen af
selskabets ejendomme.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 9. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene:
Brovadvej 56-58, Fredericia.

Erritse Mallebanke 35, Fredericia.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets 2 ejendomme i Fredericia har igennem de seneste 2-3 ar vaeret forsggt solgt eller genudlejet
via lokal maegler. P4 nuvaerende tidspunkt er en mindre del af ejendommene genudlejet, men
ejendommene er fortsat ikke solgt, ligesom det har vaeret svaert at tiltrackke nye lejere.

Den manglende interesse for ejendommene skyldes ifalge selskabets ledelse, at ejendommene igennem
en arraekke har veeret vedligeholdesesmaessigt forsemt, hvorfor de ikke pa nuvarende tidspunkt
fremstar i indbydende stand. Ledelsen har som konsekvens heraf valgt at bruge midler pa udbedringer
af reparationer og vedligeholdelse af savel ejendommene som udenomsarealer. | 2015 er der brugt 491
tkr. pa at vedligeholde ejendommen mod 4 tkr. i 2014. | det kommende ar forventer ledelsen af bruge
yderligere 150 tkr. pa vedligeholdelse.

Afledt af ovenstaende forhold er det ledelsens vurdering, at der er usikkerhed forbundet med
indregningen og malingen af selskabets ejendommene, der indgar i regnskabet med en bogfert vaerdi pa
3.751 tkr. pr. 31. december 2015.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 749 tkr. mod et underskud pa 327 tkr. aret for.

Grundarealet Rade Banke 97 er solgt i regnskabsaret og pavirker driftsresultat med -12 tkr.
Arets driftsresultat og selskabets finansielle stilling anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Brovadvej, Fredericia for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgorelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014

kr. kr.

BRUTTOTAB.....ceeniiiiee et et eeees -422.637 -35.176

Andre driftsomKostNiNger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeaeen 1 -12.213 0

Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees -174.580 -174.581

DRIFTSRESULTAT...c.uiiiiiiiii et -609.430 -209.757

Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns -139.924 -116.906

ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -749.354 -326.663
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns -749.354 -326.663

FALT o -749.354 -326.663
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

[ 1747 (e (=] S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ottt iii i eieeeenneen

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccoovveiiiiiiiiiiiiiiinnennnns.
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ..ottt erererereenee s eneenae
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen
Mellemregning Brovadvej 56, Fredericia ApS........c.ccvenene
Anden gaeld...ooiniiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccovviviiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.eiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

3.750.618
3.750.618

3.750.618

610.357
610.357

48.438

658.795

4.409.413

8.421.000
-6.505.378

1.915.622
1.832.439
426.312
235.040
2.493.791
2.493.791

4.409.413

10

2014
kr.

4.361.677
4.361.677

4.361.677

7.058
7.058

0

7.058

4.368.735

8.221.000
-5.756.024

2.464.976
1.378.348
412.600
112.811
1.903.759
1.903.759

4.368.735
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Andre driftsomkostninger
Egenkapital
Kommanditist- Overfort
indbetalinger overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......civiiiiiiiiiiiiiiiiienaenn. 8.221.000 -5.756.024 2.464.976
Indbetalt 1 Aret......ceveniinieiiiiiieieieeeeeeeeee e aenne, 200.000 200.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. -749.354  -749.354
Egenkapital 31. december 2015..........cccevvviniininnennns 8.421.000 -6.505.378 1.915.622

Selskabskapitalen andrager 12.500.000 kr.
Kommanditisternes restindskudsforpligtelse andrager 4.079.000 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover de i ejendommene tinglyste pantebreve er der overfor Sparekassen Vendsyssel afgivet
folgende sikkerheder:

Skadeslasbrev 25.000.000 kr. med pant i ejendommene beliggende Erritsa Mgllebanke 35 og
Brovad 56 i Fredericia.

Transport i investorindbetalinger.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets 2 ejendomme i Fredericia har igennem de seneste 2-3 ar vaeret forsggt solgt eller
genudlejet via lokal maegler. P4 nuvaerende tidspunkt er en mindre del af ejendommene
genudlejet, men ejendommene er fortsat ikke solgt, ligesom det har veaeret svaert at tiltraekke
nye lejere.

Den manglende interesse for ejendommene skyldes ifglge selskabets ledelse, at ejendommene
igennem en arraekke har vaeret vedligeholdesesmaessigt forsemt, hvorfor de ikke pa
nuvaerende tidspunkt fremstar i indbydende stand. Ledelsen har som konsekvens heraf valgt at
bruge midler pa udbedringer af reparationer og vedligeholdelse af savel ejendommene som
udenomsarealer. | 2015 er der brugt 491 tkr. pa at vedligeholde ejendommen mod 4 tkr. i
2014. | det kommende ar forventer ledelsen af bruge yderligere 150 tkr. pa vedligeholdelse.

Afledt af ovenstaende forhold er det ledelsens vurdering, at der er usikkerhed forbundelse
med indregningen og malingen af selskabets ejendommene, der indgar i regnskabet med
bogfart vaerdi pa 3.751 tkr. pr. 31. december 2015.
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