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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Brovadvej, Fredericia.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af kommanditselskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. marts 2017

Daglig ledelse:

Per Fogh Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Brovadvej, Fredericia

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Brovadvej, Fredericia for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af kommanditselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af kommanditselskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa noten "Oplysninger om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af selskabets
ejendomme pa 1.496 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere kommanditselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om kommanditselskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
kommanditselskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom i Fredericia har igennem de seneste 3-4 ar vaeret forsggt solgt eller genudlejet via
lokal maegler. Pa nuvaerende tidspunkt er en mindre del af ejendommen genudlejet, men ejendommen
er fortsat ikke solgt, ligesom det har vaeret svaert at tiltraekke nye lejere.

Den manglende interesse for ejendommen skyldes ifglge selskabets ledelse, at ejendommen igennem
en arraekke har varet vedligeholdesesmaessigt forsgmt, hvorfor den ikke pa nuvaerende tidspunkt
fremstar i indbydende stand. Ledelsen har som konsekvens heraf valgt at bruge midler pa udbedringer
af reparationer og vedligeholdelse af savel ejendommene som udenomsarealer. | 2016 er der brugt 97
tkr. pa at vedligeholde ejendommene mod 491 tkr. i 2015. | det kommende ar forventer ledelsen af
bruge yderligere 20 tkr. pa vedligeholdelse.

Afledt af ovenstaende forhold er det ledelsens vurdering, at der er usikkerhed forbundet med
indregningen og malingen af selskabets ejendom, der indgar i regnskabet med en bogfert vaerdi pa
1.496 tkr. pr. 31. december 2016.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 360 tkr. mod et underskud pa 749 tkr. aret for.

Ejendommen Erritsg Mallebanke 35 er solgt i regnskabsaret og pavirker driftsresultatet med 707 tkr.
Arets driftsresultat og selskabets finansielle stilling anses efter omstandighederne for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 658.821 -422.636

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -174.581 -174.581

Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen 0 -12.213

DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee 484.240 -609.430

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -123.753 -139.924

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiiieiieeii et e e eieete e e e eaneennees 360.487 -749.354
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 360.487 -749.354

FALT. e 360.487 -749.354
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

|17 (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ....oitiiitiiiiiiiiiieieeeenneeenns

AKTIVER. ...

Note

2016
kr.

1.495.536
1.495.536

1.495.536

1.151.633
1.151.633

1.749.375

2.901.008

4.396.544

2015
kr.

3.750.618
3.750.618

3.750.618

610.358
610.358

48.438

658.796

4.409.414



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........ccoovieiviiiiiiiiiiiiiiinennnen..
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...ointitiitiiiieeeiererere e e i ene e e
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieenee,
Anden gald...covniiiii e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiini.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiiiiiieieeiieieeneeneenans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

8.511.000
-6.144.891

2.366.109
1.423.806
606.629
2.030.435
2.030.435

4.396.544

10

2015
kr.

8.421.000
-6.505.378

1.915.622
1.832.438
661.354
2.493.792
2.493.792

4.409.414



|IBDO "

NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
Tilgodehavender med forfald senere end et ar 2
Saelgerpantebrey.....coveeiiiiiiiiii e 974.647
974.647 0
Egenkapital 3
Kommanditist- Overfort
indbetalinger overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccvvvvvriiniininninnennennennns 8.421.000 -6.505.378 1.915.622
Indbetalt 1 Aret......cuveeeniniiiieiieieieeeeee e eenne, 90.000 90.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 360.487 360.487
Egenkapital 31. december 2016..........ccceevvvriininnennns 8.511.000 -6.144.891 2.366.109
Selskabskapitalen andrager 12.150.000 kr.
Kommanditisternes restindskudsforpligtelse andrager 3.581.100 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.
Eventualposter mv. 4
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Udover de i ejendommene tinglyste pantebreve er der overfor Sparekassen Vendsyssel afgivet
falgende sikkerheder:

Skadeslgsbrev 25.000.000 kr. med pant i ejendommene beliggende Erritsg Mgllebanke 35 og
Brovadvej 56 i Fredericia.

Transport i investorindbetalinger.
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom i Fredericia har igennem de seneste 3-4 ar vaeret forsggt solgt eller
genudlejet via lokal maegler. Pa nuvaerende tidspunkt er en mindre del af ejendommen
genudlejet, men ejendommen er fortsat ikke solgt, ligesom det har vaeret svaert at tiltraekke
nye lejere.

Den manglende interesse for ejendommen skyldes ifalge selskabets ledelse, at ejendommen
igennem en arraekke har vaeret vedligeholdesesmaessigt forsemt, hvorfor den ikke pa
nuvaerende tidspunkt fremstar i indbydende stand. Ledelsen har som konsekvens heraf valgt at
bruge midler pa udbedringer af reparationer og vedligeholdelse af savel ejendommene som
udenomsarealer. | 2016 er der brugt 96 tkr. pa at vedligeholde ejendommen mod 491 tkr. i
2015. | det kommende ar forventer ledelsen af bruge yderligere 20 tkr. pa vedligeholdelse.

Afledt af ovenstaende forhold er det ledelsens vurdering, at der er usikkerhed forbundet med
indregningen og malingen af selskabets ejendom, der indgar i regnskabet med bogfart veerdi
pa 1.496 tkr. pr. 31. december 2016.

Seerlige poster
Selskabets ejendom Erritsg Mgllebanke 35 er i aret solgt med en regnskabsmaessig avance pa
707 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Brovadvej, Fredericia for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til
daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
kommanditselskabets aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
kommanditselskabets aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter langfristede tilgodehavender i form af saelgerpantebrev, der males
til amortiseret kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



