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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for Mecura
Berlin Invest IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 21. april 2015

D ion

Irich
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest IT ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest II ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at

opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pracsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21. april 2015

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

)‘%Mcheﬂ

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mecura Berlin Invest IT ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tids-
punktet for tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-

teegter og omkostninger.

Anlagsaktiver der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvardien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
®ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som lo-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfores belsb,
som lgbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker

resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvardi i resultatopgerelsen lobende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatning besat af lejeindtegter vedr. udlejning af selskabets ejendomme. Nettoomstningen
indregnes i resultatopgerelsen, safremt leverngen og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettooms®tning indregnes
ekskl. moms og afgifter med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedragrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-

vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger bestdr af investeringsejendomme, der ved forste indregning maéles til kostpris.
Efterfolgende indregnes aktiverne til dagsvaerdi med udgangspunkt i vurderinger fra eksterne sagkyndige
vurderingsmaend. Vurderingerne foretages med udgangspunkt i kapitalvardien af fremtidige cash flow pa
den enkelte investeringsejendom. Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Mecura Berlin Invest I ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Mecura Berlin Invest II ApS - Arsrapport for 2014 7



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Priotetsgld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgasld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.341.241 1.937
Dagsvardiregulering vedrerende investeringsejendomme 13.037.500 0
Driftsresultat 15.378.741 1.937
Andre finansielle indtegter 3.613 2.120
2 @vrige finansielle omkostninger -4.230.449 -2.878
Resultat for skat 11.151.905 1.179
3 Skat af arets resultat 461.002 -297
Arets resultat 11.612.907 882
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 11.612.907 882
Disponeret i alt 11.612.907 882
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4  Grunde og bygninger 55.055.500 42.018
Materielle anlaegsaktiver i alt 55.055.500 42.018
Anlaxgsaktiver i alt 55.055.500 42.018
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 4.855.488 4.760
Omsztningsaktiver i alt 4.855.488 4.760
Aktiver i alt 59.910.988 46.778
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2014 2013

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 4.800.000 4.800
Overfort resultat 11.921.857 309
Egenkapital i alt 16.721.857 5.109
Ga=ldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 32.419.720 32.942
Langfristede galdsforpligtelser i alt 32.419.720 32.942
Kortfristet del af langfristet geeld 542.029 508
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 60.000 76
Geld til tilknyttede virksomheder 2.234.302 2.646
Anden gzld 7.933.080 5.497
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 10.769.411 8.727
Geeldsforpligtelser i alt 43.189.131 41.669
Passiver i alt 59.910.988 46.778

8 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2014 2013

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive direkte og indirekte investering i fast ejendom samt
udlejningsvirksomhed i forbindelse hermed.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 120.473 57
Andre renteomkostninger 4.109.976 2.821
4.230.449 2.878

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 297
Godtgerelse, moderselskab -461.002 0
-461.002 297

4. Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris 1. januar 2014 51.794.166
Kostpris 31. december 2014 51.794.166
Opskrivninger 1. januar 2014 -9.776.166
Arets opskrivninger 13.037.500
Opskrivninger 31. december 2014 3.261.334
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2014 55.055.500
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. t.kr.
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014 4.800.000 4.800
4.800.000 4.800
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 308.950 -573
Arets overforte overskud eller underskud 11.612.907 882
11.921.857 309
7.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld G=ld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter -542.029 32.675.913 32.961.749 33.450
-542.029 32.675.913 32.961.749 33.450

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med realkreditinstitutter har selskabet stillet garanti pa

euro 4.500.000 svarende til kr. 33.571.300

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med realkreditinstitutter har koncernens ulitmative

moderselskab stillet en selvskyldnerkaution.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FFC3 ApS som administrationsselskab og
hafter fra og med regnskabsaret 2012ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9, Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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