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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for K/S
Ejendomsselskabet Smedeland 26.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 24. marts 2014

Daglig ledelse

Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Ranje Jens Winther
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i KIS Ejendomsselskabet Smedeland 26

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det pavirker vor konklusion, ger vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortseette driften. Vi henviser til note 2 "Usikkerhed om going concern", hvori bestyrelsen beskriver
usikkerhed omkring K/S'ets fremtidige likviditet. Baseret herpa afleegger ledelsen i overensstemmelse
hermed arsregnskabet under forudsaetning for selskabets fortsatte drift .

Uden at det pavirker vor konklusion, henvises der til note 3 "Usikkerhed ved indregning eller maling”, hvori

ledelsen beskriver det vaesentlige skgn, grundlag og fglsomhed, som veaerdiansaettelsen af selskabets
investeringsejendom er baseret pa.

Farum, den 24. marts 2014

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets arsrapport.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseaettes til likvide beholdninger, og hvorpéa der kun er ubetydelige risici for veerdi-
endringer.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttotab -51.790 -364.192
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -7.655.004
Driftsresultat -51.790 -8.019.196
Andre finansielle indtaegter 200.840 0

4 Qvrige finansielle omkostninger -821.752 -1.070.734
Arets resultat -672.702 -9.089.930
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -672.702 -9.089.930
Disponeret i alt -672.702 -9.089.930
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Anlagsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 79.161 93.800
Periodeafgransningsposter 2.305 2.305
Tilgodehavender i alt 81.466 96.105
Likvide beholdninger 450.760 421.587
Omsatningsaktiver i alt 532.226 517.692
Aktiver i alt 11.532.226 11.517.692
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Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Egenkapital
Virksomhedskapital 15.425.126 13.106.376
Overfort resultat -19.460.122 -18.787.420
Egenkapital i alt -4.034.996 -5.681.044
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 13.174.727 15.006.571
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.174.727 15.006.571
Kortfristet del af langfristet geeld 1.508.436 1.307.074
Modtagne forudbetalinger fra kunder 257.100 252.928
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.796 83.394
Geeld til tilknyttede virksomheder 184.500 177.277
Anden geeld 410.663 371.492
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.392.495 2.192.165
Galdsforpligtelser i alt 15.567.222 17.198.736
Passiver i alt 11.532.226 11.517.692
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2013 2012

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.

2. Usikkerhed om going concern
For regnskabsaret 2014 forventes et underskud efter renter, men eksklusiv resultatpavirkning som
folge af kursregulering af geeld samt regulering til dagsveerdi pa investeringsaktiver.
Betalingsdygtige kommanditister forventes at foretage indbetalinger af restheeftelse pa i alt t.kr
2.275 for 2014.
Under forudsaetning af at selskabet i det kommende ar Isbende modtager indbetalinger fra
kommanditisterne, aflaegger bestyrelsen arsregnskabet med fortsat drift for gje.

3. Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel.
Opgerelsen af dagsveerdien pd invesTeringsejendommen er i stort omfang baseret pa ledelsens
skegn. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indikatorer af markedsmaessige afkast af
tilsvarende ejendomme i forbindelse med regulering af dagsveerdien pr. 31. december 2013. Arets
veerdiregulering af ejendommen er baseret pa et estimeret aftkastkrav pa 7% feor hensaettelse il
tomgang. Andring af afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke
veerdien af eiendommen med kr. 0,4 mio henholdsvis kr. -0,4 mio.

4, @vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 821.752 1.070.734
821.752 1.070.734

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2013 25.663.526
Kostpris 31. december 2013 25.663.526
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 14.663.526
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 14.663.526
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 11.000.000

K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26 - Arsrapport for 2013 11



Noter

31/12 2013 31/12 2012
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 13.106.376 9.781.376
Arets indbetalte stamkapital under restindskudsforpligtelse 2.318.750 3.325.000
15.425.126 13.106.376
7. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2013 -18.787.420 -9.697.490
Arets overfgrte overskud eller underskud -672.702 -9.089.930
-19.460.122 -18.787.420
8. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til pengeinstitutter 1.508.436 8.768.165 14.683.163 16.313.645
1.508.436 8.768.165 14.683.163 16.313.645
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengekreditinstitutter, 14.683 t.kr., er der givet pant nominelt 35.000 t.kr i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger 11.000 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter stor t.kr 14.863, er der givet sikkerhed i kommanditisternes

restheeftelse.
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