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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Ejendomsselskabet Smedeland 26.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 22. april 2016

Bestyrelse

Steen Raagaard Andersen Jens Winter Ib Henrik Renje
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det pavirker vor konklusion, ger vi opmaerksom p4, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortsaette driften. Vi henviser til note 2 "Usikkerhed om going concern”, hvori bestyrelsen beskriver
usikkerhed omkring K/S'ets fremtidige likviditet. Baseret herpé afleegger ledelsen i overensstemmelse
hermed érsregnskabet under forudsatning for selskabets fortsatte drift.

Uden at det pavirker vor konklusion, henvises der til note 3 "Usikkerhed ved indregning eller maling",
hvori ledelsen beskriver det veesentlige skon, grundlag og felsomhed, som vaerdiansettelsen af selskabets

investeringsejendom er baseret pé.

Kebenhavn, den 22. april 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26
Lyngebakgérds Alle 4
2990 Niva
CVR-nr.: 2005 67 46
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Steen Raagaard Andersen
Jens Winter
Ib Henrik Renje
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ejendomsselskabet Smedeland 26 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 706.359 104.695
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.452.671 -212.878
Driftsresultat -746.312 -108.183

4  @vrige finansielle omkostninger -613.393 -780.285
Arets resultat -1.359.705 -888.468
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -1.359.705 -888.468
Disponeret i alt -1.359.705 -888.468
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Anlaegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 341.764 278.096
Periodeafgransningsposter 2.305 2.305
Tilgodehavender i alt 344.069 280.401
Likvide beholdninger 154.821 391.028
Omsatningsaktiver i alt 498.890 671.429
Aktiver i alt 11.498.890 11.671.429
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 18.872.626 16.947.626
Overfort resultat -21.708.295 -20.348.590
Egenkapital i alt -2.835.669 -3.400.964
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 12.002.586 11.815.966
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.002.586 11.815.966
Kortfristet del af langfristet geeld 1.282.699 1.938.139
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 175.260
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 63.972 231.417
Geeld til tilknyttede virksomheder 197.968 192.016
Anden geeld 787.334 719.595
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.331.973 3.256.427
Gealdsforpligtelser i alt 14.334.559 15.072.393
Passiver i alt 11.498.890 11.671.429
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.

2. Usikkerhed om going concern
For regnskabsaret 2016 forventes et overskud efter renter, eksklusiv resultatpavirkning som felge
af kursregulering af geeld samt regulering til dagsverdi péd investeringsaktiver. Betalingsdygtige
kommanditister forventes at foretage indbetalinger af restheaftelse pa i alt t.kr 963 for 2016.
Under forudsetning af at selskabet i det kommende ar lebende modtager indbetalinger fra
kommanditisterne, afleegger bestyrelsen arsregnskabet med fortsat drift for gje.

3. Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendommen males 1 arsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Opgerelsen
af dagsvaerdien pd investeringsejendommen er i stort omfang baseret pa ledelsens sken. Som
grundlag herfor har ledelsen indhentet indikatorer af markedsmeessige afkast af tilsvarende
ejendomme i forbindelse med regulering af dagsvardien pr. 31. december 2015. Arets
vaerdiregulering af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pad 6% for hensattelse til
tomgang. ZAndring af afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke
vaerdien af ejendommen med kr. 0,4 mio henholdsvis kr. -0,4 mio.

4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 613.393 780.285
613.393 780.285

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 16.947.626 15.425.126
Arets indbetalte stamkapital under restindskudsforpligtelse 1.925.000 1.522.500

18.872.626 16.947.626

Stamkapitalen udger 31. december 2015 t.kr. 22.200, hvor af kr. 1.298.750 er nedlidende.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -20.348.590 -19.460.122
Arets overforte overskud eller underskud -1.359.705 -888.468
-21.708.295 -20.348.590

7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til pengeinstitutter 1.282.699 8.425.412 13.285.285 13.754.105
1.282.699 8.425.412 13.285.285 13.754.105

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengekreditinstitutter, 13.285 t.kr., er der givet pant nominelt 35.000 t.kr
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 11.000 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter stor t.kr 13.285, er der givet sikkerhed i

kommanditisternes restheftelse.
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