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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Marielundkvarteret 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 24. april 2026

Direktion

Kristian Hare Michael Storgaard Jeppe Aran Pauli
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Marielundkvarteret 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Marielundkvarteret 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidi-
ge begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlaegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fgre tilsyn med og gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 24. april 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Steen Jensen
statsautoriseret revisor
mne27739
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Selskabsoplysninger

Selskabet Marielundkvarteret 2 ApS

c/o ALFA Development A/S

Knud Hgjgaards Vej 2, 3.

2860 Sgborg

CVR-nr.: 39 3897 46

Stiftet: 5. marts 2018

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kristian Hare

Michael Storgaard
Jeppe Aran Pauli

Revision Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Danske Bank

Modervirksomhed Marielundkvarteret Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af eiendommene Mileparken 28-30, Herlev.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Selskabet anvender en afkastbaseret vaerdi-
ansattelsesmodel med udgangspunkt i normaliserede driftsafkast og relevante afkastkrav. Som en del af
dagsvaerdien indgdr potentielle  byggeretter ud fra forventede bebyggelsesprocenter.
Dagsvaerdiberegningen er naturligt behaeftet med usikkerhed, idet den indeholder veesentlige elementer
af skan sasom afkastniveauer, lejeniveauer samt vedtagelse af endelig lokalplan.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret veesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Marielundkvarteret 2 ApS - Arsrapport for 2025 6
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.082.516 1.389
Veaerdiregulering af investeringsejendomme -1.314.722 580
Resultat far finansielle poster -232.206 1.969
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 58.404 53
3 @vrige finansielle omkostninger -250.562 -364
Resultat far skat -424.364 1.658
Skat af arets resultat 93.360 -365
Arets resultat -331.004 1.293
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 0 1.293
Disponeret fra overfart resultat -331.004 0
Disponeret i alt -331.004 1.293
Marielundkvarteret 2 ApS - Arsrapport for 2025 7
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Balance 31. december
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Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 28.850.000 29.680
Materielle anleegsaktiver i alt 28.850.000 29.680
Anlaegsaktiver i alt 28.850.000 29.680
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 835.291 1.002
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 22.413 0
Andre tilgodehavender 254,743 266
Tilgodehavender i alt 1.112.447 1.268
Likvide beholdninger 507.488 556
Omsatningsaktiver i alt 1.619.935 1.824
Aktiver i alt 30.469.935 31.504
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400
Overfgrt resultat 19.031.251 19.362
Egenkapital i alt 19.431.251 19.762
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.816.448 2.887
Hensatte forpligtelser i alt 2.816.448 2.887
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.969.712 7.330
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.969.712 7.330
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 354.547 335
Deposita 818.640 921
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.553 122
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 121
Anden gaeld 30.784 26
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.252.524 1.525
Gaeldsforpligtelser i alt 8.222.236 8.855
Passiver i alt 30.469.935 31.504

Usikkerhed ved indregning eller maling
Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsvaerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstaende parter

O O NON -
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Selskabet anvender en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel med udgangspunkt i normaliserede driftsafkast og relevante afkastkrav.
Som en del af dagsvaerdien indgar potentielle byggeretter ud fra forventede
bebyggelsesprocenter. Dagsveerdiberegningen er naturligt behaeftet med usikkerhed, idet den
indeholder veesentlige elementer af skan sdsom afkastniveauer, lejeniveauer samt vedtagelse af
endelig lokalplan.

2025 2024
2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1 1
2025 2024
kr. t.kr.

3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 7
Andre finansielle omkostninger 250.562 357
250.562 364
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Noter

31/12 2025 31/12 2024
kr. t.kr.

4.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 20.256.660 20.257
Tilgang i arets lgb 484.722 0
Kostpris ultimo 20.741.382 20.257
Regulering til dagsveerdi primo 9.423.340 8.843
Arets regulering til dagsveerdi -1.314.722 580
Regulering til dagsvaerdi ultimo 8.108.618 9.423
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 28.850.000 29.680

Selskabet besidder erhvervsejendomme pa cirka 3.700 kvm. Ejendommene er beliggende pa
Mileparken 28-30, 2730 Herlev.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedlige-
holdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sta@rre
vedligeholdelsesarbejder.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Iz-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

31/12 2025 31/12 2024
Hgjeste afkastprocent (erhverv Kabenhavn) 6,0% 6,0%
Laveste afkastprocent (erhverv Ksbenhavn) 6,0% 6,0%
Tomgangsprocent (erhverv Kgbenhavn) 0 % 0% 0%
Hgjeste leje pr. m2 excl. keelder (erhverv Kgbenhavn) 743 kr. 847 kr.
Laveste leje pr. m2 excl. kaelder (erhverv Kgbenhavn) 450 kr. 650 kr.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Veerdi af potentielle byggeretter pr. m2 (blandet
bolig/erhvervKabenhavn) 0 kr. 0 kr.

Herudover er der anvendt fglgende forudsaetninger:
For tomgangslokaler er der foretaget fradrag for en forventet tomgangsperiode pa 12
maneder.

Der er i forbindelse med veerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme ikke indhentet
ekstern maeglervurdering.

Fglsomhedsanalyse

/Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Beregnet Justeret
veerdi Bogfart veerdi Forskelsvaerdi egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
6,50 % 26.560 28.850 -2.290 17.645
6,25 % 27.659 28.850 -1.191 18.502
6,00 % 28.850 28.850 0 19.431
5,75 % 30.144 28.850 1.294 20.440
5,50 % 31.556 28.850 2.706 21.541
5. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgeaeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld il
realkreditinstitutter 7.324.259 354.547 6.969.712 5.494.086
7.324.259 354.547 6.969.712 5.494.086
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Noter

6.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvaerdi ultimo 28.850.000
Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen -1.314.722

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, 7.324 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udggr 28.850 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser:

Selskabet haefter for skyldig moms under den faelles momsregistrering. Den samlede forpligtelse under fzellesregistreringen pr.
31. december 2025 fremgar af koncernregnskabet for ALFA Development A/S, CVR-nr. 27 52 84 49.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ALFA Development A/S, CVR-nr. 27528449, som er administrationsselskab
og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedragrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for admi-
nistrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udgar et andet
belgb.

9. Naertstaende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for ALFA Development A/S, Gentofte.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marielundkvarteret 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsvaerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsveerdien defineres
som den pris, der kan opnas ved at szelge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pa et marked med uafhaengige parter. Dagsvaerdiansaettelse tager udgangspunkt i
et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opggrelse af veerdien:

1. Opgarelse ud fra dagsveerdii et tilsvarende marked

2. Opgarelse efter anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opggarelse ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetode og rimelige skan.

4. Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Udover selskabets investeringsejendom udggr posten ogsa potentielle byggeretter. Selskabet foretager
arligt en individuel maling pa grundlag af en vurdering af priser pa byggeretsmeter i omradet. Er dette
ikke muligt, indregnes de potentielle byggeretter til kostpris.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et af-
kastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.
Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Marielundkvarteret 2 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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