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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjortshej ApS
for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeqgerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. november 2021
Direktion:

Arne Andersen
direkter
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Den uafhangige revisors erklzering
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hjortshgj ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjortshej ApS for regn-
skabsdret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vier uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planiagger og udfg-
rer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemganag af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. november 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henry Vesterholm
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udleje af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 678.763 kr. mod et underskud
pa 79.155 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital pd
1.738.764 kr.

Selskabet har tabt mere en halvdelen af selskabskapitalen, og forventer at reetablere denne via
fremadrettet drift samt eventuel tilskud fra moderselskabet.

Moderselskabet indestar for at tilvejebringe tilstrakkelig likviditet til at sikre den budgetterede drift i
2021/2022.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopggrelse

Note  kr. 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 769.535 13.579

5 Finansielle omkostninger -98.429 -105.694
Resultat far skat 671.106 -92.115

6 Skat af arets resultat 7.657 12.960
Arets resultat 678.763 -79.155

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 678.763 -79.155

678.763 =79.155
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Balance

Note

V00 ,hWN

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer oq tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Gesld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Serlige forhold vedrerende virksomhedens fortsatte drift

Seerlige poster

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nzertstaende parter

Ejendomsselskabet Hjortshej ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
132.724

132.724

0 132.724

40.000 0
20.617 20.891
6.202 0
4,980 4.787
71.799 25.678
511793 32.474
583.592 58.152
583.592 190.876
125.000 125.000
-1.863.764 -2.542.527
-1.738.764 -2.417.527
143.135

0 143,135

0 40.805

15.450 17.558
2.103.254 2.088.348
203.652 293.736
0 24.821
2.322.356 2.465.268
2.322.356 2.608.403
583.592 190.876
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2020 125.000 -2.542.527 -2.417.527
Overfert via resultatdisponering 0 678.763 678.763
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 -1.863.764 -1.738.764
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjortshgj ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til &rsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt till&g og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager en virksomhed
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra en virksomhed, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Noter

Serlige forhold vedrgrende virksomhedens fortsatte drift

Ejendomsselskabet Hjortshej ApS
Arsrapport 2020/21

Selskabet har tabt mere en halvdelen af selskabskapitalen, og forventer at reetablere denne via

fremadrettet drift samt eventuel tilskud fra moderselskabet.

Moderselskabet indestar for at tilvejebringe tilstraskkelig likviditet til at sikre den budgetterede drift i

2021/2022.

Serlige poster

Sarlige poster for aret vedr. gevinst pa salg af selskabets ejendom, som i aret er afhandt.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

5en.

kr.

Indtaegter
Gevinst ved salg af materielle anlagsaktiver

Sarlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Andre driftsindtagter

Resultat af szrlige poster, netto

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2020
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2021

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021

2020/21 2019/20
837.820
837.820

837.820 0
837.820

2020/21 2019/20

82.837 80.316

9.916 24.402

5.676 976

98.429 105.694

-7.657 -12.960

-7.657 -12.960

Grunde og

bygninger

739.842

-739.842

0

607.118

-607.118

0

0
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden AA-Service og Transport Holding ApS som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremagar af
administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et starre belgb

Nartstdende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
AA-Service og Transport Holding ApS Kadhejvej 4 A, 8530 Hjortshoj
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