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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for VED AMAGERBANEN 29 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 29. november 2021 29-11-2021

Direktion:

________________________
Lasse Rangstrup
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i VED AMAGERBANEN 29 ApS

Konklusion Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for VED AMAGERBANEN 29 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Vi gør opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsætte driften. Vi henviser til noten ”Usikkerhed ved going concern” i
årsregnskabet, hvoraf det fremgår, at det er en forudsætning at lån til den eksterne kapitalforvalter
opretholdes frem til indfrielse den 1. marts 2022. Endvidere er det for indeværende usikkert, om der
opnås endelig finansiering hos koncernens pengeinstitut til færdiggørelse af koncernens byggeprojekt,
om der opnås endelig indgåelse af aftale om salg af de 46 hotellejligheder, samt om det igangværende
ejendomsprojekt vil blive afsluttet uden yderligere forsinkelser. Ledelsen forventer at disse
forudsætninger og forventninger vil blive indfriet. Ledelsen har på baggrund heraf aflagt årsregnskabet
under forudsætning af selskabets fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af
usikkerheden og valg af regnskabsprincip. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette
forhold.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmærksomheden på noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling" i
årsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og måling af grunde og
bygninger på 61.741 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Vi henleder opmærksomheden på noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling" i
årsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og måling af
tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder på 211.606 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Odense, den 29. november 2021 29-11-2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

20222670

Mikkel Aalykke Revisionspåtegning
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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LEDELSESBERETNING

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er opførelse af lejligheder ved Ved Amagerbanen bestående af 75
boliger til udlejning.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er i nærværende årsregnskab indregnet  grunde og bygninger på i alt 61.741 tkr. Det er ledelsens
vurdering, at værdiansættelsen af selskabets grunde og bygninger giver et retvisende billede af
værdien af selskabets anlægsaktiver. Idet værdiansættelsen af grunde og bygninger er betinget af, at
koncernens igangværende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til opdateret
likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22, er der en indbygget usikkerhed forbundet
med indregning og måling af grunde og bygninger. Der henvises i øvrigt til nedenstående omtale om
usikkerhed ved going concern. Det er ledelsens opfattelse, at værdien af grunde og bygninger er
retvisende.

Der er i nærværende årsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder på 211.606
tkr. Værdiansættelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forbundet med usikkerhed
idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne er betinget af, at koncernens igangværende
ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til opdateret likviditetsbudget for koncernen for
regnskabsåret 2021/22. Der henvises i øvrigt til nedenstående omtale om usikkerhed ved going
concern. Det er ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet og værdien af
selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er derfor fuldt tilstede.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende i forhold til ledelsens forventninger.

Selskabet har i regnskabsåret solgt grundstykker til koncernselskaber for i alt 54.233 tkr. Der er ikke
tillagt moms på transaktionerne. Det er ledelsens vurdering, at transaktionerne er momsfritaget, og
ledelsen overvejer at indhente et bindende svar fra Skattestyrelsen, således der ikke kan sås tvivl om
den momsmæssige behandling.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet indgår i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Koncernen har et større igangværende ejendomsprojekt bestående af 9.200 kvm. blandet byggeri med
attraktiv beliggenhed på Amager i København. Ejendomsprojektet er igangsat ultimo regnskabsåret
2019/20. Projektet omfatter opførelse af 4 delprojekter: 75 lejeboliger, 20 almene boliger, 46
hotellejligheder og 15 penthouselejligheder. Ejendomsprojektet er koncernens eneste igangværende
ejendomsprojekt. Det koncernforbundne selskab FactoryHouse Construction ApS varetager funktionen
som totalentreprenør på projektet, og det koncernforbundne selskab FactoryHouse ApS er
underleverandør af byggemoduler til ejendomsprojektet. Koncernen har indgået købsaftaler vedrørende
de 75 lejeboliger, de 20 almene boliger og de 15 penthouselejligheder. Ledelsen er i dialog med en
interesseret køber til de 46 hotellejligheder, og forventer at der i december 2021 bliver indgået en
endelig købsaftale.   

Koncernen har i løbet af regnskabsåret 2020/21 konstateret en betydelig budgetafvigelse vedrørende
ejendomsprojektet, grundet forsinkelser og prisstigninger på råvarer, som følge af Covid-19 pandemien.
Koncernens långivere er fuldt informeret om disse forhold, herunder den konstaterede negative
budgetafgivelse.

Ejendomsprojektet er primært finansieret via en ekstern kapitalforvalter med Ved Amagerbanen 29 ApS
som låntager med et lån med en hovedstol på 200 mio kr. med forfaldsdag den 15. januar 2022.
Ledelsen har modtaget mundtlig bekræftelse fra den eksterne kapitalforvalter omkring forlængelse af
lånet til forfald 1. marts 2022 og forventer at modtage en skriftlig bekræftelse heraf i december 2021.

Som følge af den konstaterede budgetafvigelse er der opstået et likviditetsbehov, udover
kreditfaciliteten hos den eksterne kapitalforvalter, hvor der er opnået finansiering af budgetafvigelsen
hos koncernens pengeinstitut. Indfrielse af lånet til den eksterne kapitalforvalter i 1. marts 2022
forudsætter, at der bliver indgået en aftale med koncernens pengeinstitut om finansiering af afslutning
af ejendomsprojektet med en midlertidig kreditramme på 37 mio. kr. (bridgefinansiering til indfrielse
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Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold (fortsat)
af lån til ekstern kapitalforvalter), alternativ at der bliver indgået en aftale med realkreditinstitut om
belåning af de 46 hotellejligheder. Koncernen er p.t. i dialog med pengeinstitut og realkreditinstitut
om den for afslutning af ejendomsprojektet - herunder indfrielse af lånet til den eksterne
kapitalforvalter - nødvendige finansiering. Ledelsen forventer at der bliver indgået en endelig aftale
om den nødvendige finansiering i december 2021.     

Koncernen har nogle større forfaldne kreditorer, hvor der foregår løbende dialog om forlænget
kredittider og afdragsordninger på leverandørgæld. Det er ledelsens opfattelse, at disse kreditorer
fortsat vil være samarbejdsvillige, således afvikling af leverandørgæld vil ske i takt med at koncernens
likvide situation tillader det. I forbindelse med regnskabsudarbejdelse for koncernen for 2020/21, er
konstateret et behov for en efterangivelse af moms på 4.647 tkr. Ledelsen forventer at indgå en
afdragsordning med Skattestyrelsen vedrørende betaling af momsforpligtelsen.    

Som konsekvens af den konstaterede negative budgetafgivelse er der udarbejdet et opdateret
likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22 for afslutning af ejendomsprojektet, der
viser at koncernens likviditetsbehov lige akkurat kan holdes inden for de forventede kreditfaciliteter
hos koncernens finansieringskilder i regnskabsåret for 2021/22. Det er for det opdaterede
likviditetsbudget for regnskabsåret 2021/22 forudsat, 1) at projektet forløber og afsluttes uden
yderligere forsinkelser og budgetoverskridelser, herunder at der opnås de nødvendige
myndighedsgodkendelser, således de  15 penthouselejligheder kan afleveres til købere i januar 2022, de
75 lejeboliger kan afleveres til købere i februar 2022, de 46 hotellejligheder kan afleveres i februar
2022 og de 20 almene boliger kan afleveres til køber i marts 2022, 2) at der bliver indgået en endelig
aftale om salg af de 46 hotellejligheder i december 2021, 3) at enkelte større kreditorer fortsat vil
acceptere forlængede kredittider, 4) at  det bliver indgået en aftale med Skattestyrelsen om en
afdragsordning på moms for 4.647 tkr. 5) at der opnås  en aftale med pengeinstitut og/eller
realkreditinstitut om finansiering af afslutning af projektet, 6) at lån til den eksterne kapitalforvalter
bliver forlænget til 1. marts 2022, samt 7) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver  indfriet i 1.
marts 2022 med salgsprovenu fra de 75 lejeboliger og 15 penthouselejligheder samt låneprovenu fra
den forventede finansieringsaftale med koncernens pengeinstitut og/eller realkreditinstitut. 

Øvrige aktiviteter - der primært er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i koncernen, udover
ejendomsprojektet, er finansieret i koncernens pengeinstitut i kombination med lån hos Vækstfonden.

Det er som følge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsætning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet forløber og bliver
afsluttet i henhold til det opdateret likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22,
herunder de overfor opregnede forudsætninger, samt at koncernen øvrige driftsaktiviteter realiseres i
henhold til likviditetsbudgettet for regnskabsåret 2021/22.

På baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup Holding
koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ved Amagerbanen 29 Ap. 

Koncernens likviditet er presset grundet den konstaterede negative budgetafvigelse, og der er som
følge af ovenstående usikkerhed knyttet til koncernens, herunder for Ved Amagerbanen 29 ApS’,
fortsatte drift.

Det er ledelsens vurdering og opfattelse, 1) at projektet forløber og afsluttes uden yderligere
forsinkelser og budgetoverskridelser, herunder at der opnås de nødvendige myndighedsgodkendelser,
således de  15 penthouselejligheder kan afleveres til købere i januar 2022, de 75 lejeboliger kan
afleveres til købere i februar 2022, de 46 hotellejligheder kan afleveres i februar 2022 og de 20 almene
boliger kan afleveres til køber i marts 2022, 2) at der bliver indgået en endelig aftale om salg af de 46
hotellejligheder i december 2021, 3) at enkelte større kreditorer fortsat vil acceptere forlængede
kredittider, 4) at  det bliver indgået en aftale med Skattestyrelsen om en afdragsordning på moms for
4.647 tkr., 5) at der i december 2021 opnås  en aftale med pengeinstitut og/eller realkreditinstitut om
finansiering af afslutning af projektet, 6) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver forlænget til 1.
marts 2022, samt 7) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver indfriet i 1. marts 2022 med
salgsprovenu fra de 75 lejeboliger og de 15 penthouselejligheder samt låneprovenu fra den forventede
finansieringsaftale med koncernens pengeinstitut eller realkreditinstitut. Det er på denne baggrund
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Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold (fortsat)
ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for regnskabsåret 2021/22 for afslutning af
ejendomsprojektet vil blive realiseret, således at koncernen kan servicere sine forpligtelser i takt med
at de forfalder i regnskabsåret 2021/22.

Det er på baggrund af ovenstående samlet set ledelsens vurdering, at forudsætningen for
regnskabsaflæggelse med fortsat drift for øje anses for opfyldt.  

Covid-19
Koncernen har som anført ovenfor i høj grad været ramt af situationen omkring Covid-19 i
regnskabsåret 2020/21. Det har således haft negativ betydning for tidsplanen for modulproduktionen og
dermed også koncernens fremdrift i ejendomsprojektet. 

Ledelsen forventer på nuværende tidspunkt ikke at situationen omkring Covid-19, vil øve betydelig
negativ indflydelse på koncernens og selskabets aktiviteter og drift i regnskabsåret for 2021/22. Hvis
udbruddet af Covid-19 bliver mere omfattende, og myndighederne gennemfører yderligere tiltag og
restriktioner for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser bliver
markante. I et sådant scenarie kan koncernen og selskabet også blive negativt påvirket. Det er i sagens
natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af de eventuelle økonomiske konsekvenser
af udbruddet af Covid-19 for årsregnskabet for 2021/22 på nuværende tidspunkt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1 2.552.934 -142.937

DRIFTSRESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.552.934 -142.937

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.588.691 712.489
Andre finansielle indtægter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 10.655.151 244.016
Andre finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3 -14.449.121 -2.601.234

RESULTAT FØR SKAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.347.655 -1.787.666

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4 74.585 549.809

ÅRETS RESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.422.240 -1.237.857

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlæggelser til reserve for nettoopsk. efter indre værdis
metode................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.588.691 712.489
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-1.166.451 -1.950.346

I ALT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.422.240 -1.237.857
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.

Grunde og bygninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................61.741.468 123.946.599
Materielle anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 61.741.468 123.946.599

Kapitalandele i dattervirksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................29.042.050 26.453.359
Finansielle anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................6 29.042.050 26.453.359

ANLÆGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................90.783.518 150.399.958

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................211.613.393 49.643.659
Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................470.493 1.025.304
Tilgodehavende selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.329.016 2.331.030
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................214.412.902 52.999.993

Likvide beholdninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................7 18.942.675 103.265.673

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................233.355.577 156.265.666

AKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................324.139.095 306.665.624
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2021 2020
kr. kr.

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................150.000 150.000
Reserve for opskrivninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.788.989 31.926.808
Reserve for nettoopsk. efter indre værdis metode................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................14.254.811 11.666.120
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................18.835.269 1.005.269

EGENKAPITAL................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................35.029.069 44.748.197

Hensættelse til udskudt skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.289.599 9.925.933

HENSATTE FORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.289.599 9.925.933

Selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.419.312 0
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 205.000.000
Langfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................8 1.419.312 205.000.000

Gæld til pengeinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................63.656 26.413
Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................584.338 179.977
Gæld, tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................48.252.943 45.855.405
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................233.500.178 929.699
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................282.401.115 46.991.494

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................283.820.427 251.991.494

PASSIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................324.139.095 306.665.624

Eventualposter mv. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10

Usikkerhed ved going concern 11

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 12

Medarbejderforhold 13



14

EGENKAPITALOPGØRELSE

Selskabs-

kapital

Reserve for

opskrivninger

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

værdis

metode

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................150.000 31.926.808 11.666.120 1.005.269 44.748.197

Forslag til resultatdisponering................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.588.691 -1.166.451 1.422.240

Andre lovpligtige bindinger 
Tilbageførsel af tidligere års opskrivnin-
ger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-14.283.805 -14.283.805

Overførsler
Udligning som følge af salg................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-24.354.424 24.354.424 0

Skat af egenkapitalbevægelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................8.500.410 -5.357.973 3.142.437

Egenkapital 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................150.000 1.788.989 14.254.811 18.835.269 35.029.069
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NOTER

Note

Særlige poster 1
Selskaber har i regnskabsåret solgt grundstykker med en gevinst på 2.632 tkr. som er
indregnet under andre driftsindtægter

Andre finansielle indtægter 2
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.655.151 244.016

10.655.151 244.016

Andre finansielle omkostninger 3
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4.416.896 2.551.150
Finansielle omkostninger i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.032.225 50.084

14.449.121 2.601.234

Skat af årets resultat 4
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.419.312 -2.329.016
Regulering af udskudt skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-1.493.897 1.779.207

-74.585 -549.809

Materielle anlægsaktiver 5
Grunde og

bygninger

Kostpris 1. juli 2020................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................83.014.794
Tilgang................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................16.792.698
Afgang................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-40.359.600
Kostpris 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................59.447.892

Opskrivninger 1. juli 2020................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................40.931.805
Opskrivninger solgte aktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-24.354.424
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-14.283.805
Opskrivninger 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.293.576

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................61.741.468

Årets renter indregnet som en del af kostprisen................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.523.146
Værdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................59.447.892
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NOTER

Note

Materielle anlægsaktiver (fortsat) 5

Dagsværdi for grunde og bygninger:
Selskabet ejer én grund beliggende på Amagerbanen i København, hvor der er et
igangværende byggeprojekt med opførelse af 75 bolig lejligheder, som forventes færdiggjort
primo 2022. Der foreligger på nuværende tidspunkt en købsaftale på salg af selskabet, hvori
byggeprojektet indgår til en samlet værdi på 129 mio. kr.

Ejendomsprojektet er indregnet under regnskabsposten grunde og bygninger og målt til
dagsværdi. Dagsværdien er baseret på værdiansættelsen af projektet i købsaftalen samt
forventede projektomkostninger i henhold til entreprisekontrakter.

Med udgangspunkt i værdiansættelsen af projektet i købsaftalen samt forventede
projektomkostninger i henhold til entreprisekontrakter har ledelsen i regnskabsåret 2020/21
konstateret et behov for at tilbageføre en andel af tidligere års opskrivninger (på
grundstykket) på 14,3 mio. kr., hvorefter dagsværdien af ejendomsprojektet er opgjort til
61,7 mio. kr.    

Det er ledelsens vurdering, at den indregnede værdi af projektet afspejler dagsværdien, og at
der ikke er behov for yderligere reguleringer.

Finansielle anlægsaktiver 6
Kapitalandele i

dattervirksomhe

der

Kostpris 1. juli 2020................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................14.787.239
Kostpris 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................14.787.239

Værdireguleringer 1. juli 2020................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.666.120
Årets resultat ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.588.691
Værdireguleringer 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................14.254.811

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................29.042.050

Likvide beholdninger 7
Selskabets likvide beholdninger på 2.660.073 kr. henstår på en lånesagskonto og midlerne kan
kun anvendes til koncernens igangværende byggeprojekt. Udbetalinger fra lånesagskontoen
skal godkendes af dels långivers tekniske rådgiver og dels långiver.

Selskabets likvide beholdninger på 16.282.602 kr. henstår på en deponeringskonto i
forbindelse med salg af byggeretter. 
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NOTER

Note

Langfristede gældsforpligtelser 8
30/6 2021 Afdrag Restgæld 30/6 2020
gæld i alt næste år efter 5 år gæld i alt

Selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.419.312 0 0 0
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................224.986.301 224.986.301 0 205.000.000

226.405.613 224.986.301 0 205.000.000

Eventualposter mv. 9

Eventualforpligtelser
Ved Amagerbanen 29 ApS har over for Nordjyske Bank stillet selvskyldnerkaution for
engagement med koncernforbundne selskaber; 2Rangstrup Holding ApS, FactoryHouse The
Village ApS, FactoryHouse Construction ApS, Rangstrup Ejendomme ApS, Selskabet af 2.
oktober 2010 ApS under reassumering, Ved Amagerbanen Holding ApS, Ejendomsselskabet Ved
Amagerbanen 31 ApS, Ved Amagerbanen Penthouse ApS, Ved Amagerbanen Almennyttige ApS,
Ved Amagerbanen Hotellejligheder ApS og FactoryHouse ApS.

Selskabet har i regnskabsåret solgt grundstykker til koncernselskaber for i alt 54.233 tkr. Der
er ikke tillagt moms på transaktionerne. Det er ledelsens vurdering, at transaktionerne er
momsfritaget, og ledelsen overvejer at indhente et bindende svar fra Skattestyrelsen, således
der ikke kan sås tvivl om den momsmæssige behandling.

Hæftelse i sambeskatningen
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter såsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for 2Rangstrup
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter såsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for 2Rangstrup
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Til sikkerhed for gæld på 225 mio. kr. er der afgivet følgende sikkerhedsstillelser:

Pant i grunde og bygninger på i alt tkr. 160.000, der giver pant i fast ejendom, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør tkr. 61.741. Herudover er det afgivet salgs-
og pantsætningsforbud.

Pant i lånesagskontoen som pr. 30. juni 2021 udgør tkr. 2.660.

Transport og indtrædelsesret i totalentreprisekontrakt vedrørende opførelse af boliger på
selskabets grunde.

Usikkerhed ved going concern 11
Selskabet indgår i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Koncernen har et større igangværende ejendomsprojekt bestående af 9.200 kvm. blandet
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Note

byggeri med attraktiv beliggenhed på Amager i København. Ejendomsprojektet er igangsat
ultimo regnskabsåret 2019/20. Projektet omfatter opførelse af 4 delprojekter: 75 lejeboliger,
20 almene boliger, 46 hotellejligheder og 15 penthouselejligheder. Ejendomsprojektet er
koncernens eneste igangværende ejendomsprojekt. Det koncernforbundne selskab
FactoryHouse Construction ApS varetager funktionen som totalentreprenør på projektet, og
det koncernforbundne selskab FactoryHouse ApS er underleverandør af byggemoduler til
ejendomsprojektet. Koncernen har indgået købsaftaler vedrørende de 75 lejeboliger, de 20
almene boliger og de 15 penthouselejligheder. Ledelsen er i dialog med en interesseret køber
til de 46 hotellejligheder, og forventer at der i december 2021 bliver indgået en endelig
købsaftale.   

Koncernen har i løbet af regnskabsåret 2020/21 konstateret en betydelig budgetafvigelse
vedrørende ejendomsprojektet, grundet forsinkelser og prisstigninger på råvarer, som følge af
Covid-19 pandemien. Koncernens långivere er fuldt informeret om disse forhold, herunder den
konstaterede negative budgetafgivelse.

Ejendomsprojektet er primært finansieret via en ekstern kapitalforvalter med Ved
Amagerbanen 29 ApS som låntager med et lån med en hovedstol på 200 mio kr. med
forfaldsdag den 15. januar 2022. Ledelsen har modtaget mundtlig bekræftelse fra den
eksterne kapitalforvalter omkring forlængelse af lånet til forfald 1. marts 2022 og forventer at
modtage en skriftlig bekræftelse heraf i december 2021.

Som følge af den konstaterede budgetafvigelse er der opstået et likviditetsbehov, udover
kreditfaciliteten hos den eksterne kapitalforvalter, hvor der er opnået finansiering af
budgetafvigelsen hos koncernens pengeinstitut. Indfrielse af lånet til den eksterne
kapitalforvalter i 1. marts 2022 forudsætter, at der bliver indgået en aftale med koncernens
pengeinstitut om finansiering af afslutning af ejendomsprojektet med en midlertidig
kreditramme på 37 mio. kr. (bridgefinansiering til indfrielse af lån til ekstern
kapitalforvalter), alternativ at der bliver indgået en aftale med realkreditinstitut om belåning
af de 46 hotellejligheder. Koncernen er p.t. i dialog med pengeinstitut og realkreditinstitut
om den for afslutning af ejendomsprojektet - herunder indfrielse af lånet til den eksterne
kapitalforvalter - nødvendige finansiering. Ledelsen forventer at der bliver indgået en endelig
aftale om den nødvendige finansiering i december 2021.     

Koncernen har nogle større forfaldne kreditorer, hvor der foregår løbende dialog om
forlænget kredittider og afdragsordninger på leverandørgæld. Det er ledelsens opfattelse, at
disse kreditorer fortsat vil være samarbejdsvillige, således afvikling af leverandørgæld vil ske
i takt med at koncernens likvide situation tillader det. I forbindelse med regnskabs-
udarbejdelse for koncernen for 2020/21, er konstateret et behov for en efterangivelse af
moms på 4.647 tkr. Ledelsen forventer at indgå en afdragsordning med Skattestyrelsen
vedrørende betaling af momsforpligtelsen.    

Som konsekvens af den konstaterede negative budgetafgivelse er der udarbejdet et opdateret
likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22 for afslutning af
ejendomsprojektet, der viser at koncernens likviditetsbehov lige akkurat kan holdes inden for
de forventede kreditfaciliteter hos koncernens finansieringskilder i regnskabsåret for 2021/22.
Det er for det opdaterede likviditetsbudget for regnskabsåret 2021/22 forudsat, 1) at
projektet forløber og afsluttes uden yderligere forsinkelser og budgetoverskridelser, herunder
at der opnås de nødvendige myndighedsgodkendelser, således de  15 penthouselejligheder kan
afleveres til købere i januar 2022, de 75 lejeboliger kan afleveres til købere i februar 2022, de
46 hotellejligheder kan afleveres i februar 2022 og de 20 almene boliger kan afleveres til
køber i marts 2022, 2) at der bliver indgået en endelig aftale om salg af de 46 hotellejligheder
i december 2021, 3) at enkelte større kreditorer fortsat vil acceptere forlængede kredittider,
4) at  det bliver indgået en aftale med Skattestyrelsen om en afdragsordning på moms for
4.647 tkr. 5) at der opnås  en aftale med pengeinstitut og/eller realkreditinstitut om
finansiering af afslutning af projektet, 6) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver
forlænget til 1. marts 2022, samt 7) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver  indfriet i 1.
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marts 2022 med salgsprovenu fra de 75 lejeboliger og 15 penthouselejligheder samt
låneprovenu fra den forventede finansieringsaftale med koncernens pengeinstitut og/eller
realkreditinstitut. 

Øvrige aktiviteter - der primært er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i
koncernen, udover ejendomsprojektet, er finansieret i koncernens pengeinstitut i kombination
med lån hos Vækstfonden.

Det er som følge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsætning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet forløber
og bliver afsluttet i henhold til det opdateret likviditetsbudget for koncernen for
regnskabsåret 2021/22, herunder de overfor opregnede forudsætninger, samt at koncernen
øvrige driftsaktiviteter realiseres i henhold til likviditetsbudgettet for regnskabsåret 2021/22.

På baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup
Holding koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ved Amagerbanen
29 Ap. 

Koncernens likviditet er presset grundet den konstaterede negative budgetafvigelse, og der er
som følge af ovenstående usikkerhed knyttet til koncernens, herunder for Ved Amagerbanen
29 ApS’, fortsatte drift.

Det er ledelsens vurdering og opfattelse, 1) at projektet forløber og afsluttes uden yderligere
forsinkelser og budgetoverskridelser, herunder at der opnås de nødvendige
myndighedsgodkendelser, således de  15 penthouselejligheder kan afleveres til købere i januar
2022, de 75 lejeboliger kan afleveres til købere i februar 2022, de 46 hotellejligheder kan
afleveres i februar 2022 og de 20 almene boliger kan afleveres til køber i marts 2022, 2) at der
bliver indgået en endelig aftale om salg af de 46 hotellejligheder i december 2021, 3) at
enkelte større kreditorer fortsat vil acceptere forlængede kredittider, 4) at  det bliver indgået
en aftale med Skattestyrelsen om en afdragsordning på moms for 4.647 tkr., 5) at der i
december 2021 opnås  en aftale med pengeinstitut og/eller realkreditinstitut om finansiering
af afslutning af projektet, 6) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver forlænget til 1.
marts 2022, samt 7) at lån til den eksterne kapitalforvalter bliver indfriet i 1. marts 2022 med
salgsprovenu fra de 75 lejeboliger og de 15 penthouselejligheder samt låneprovenu fra den
forventede finansieringsaftale med koncernens pengeinstitut eller realkreditinstitut. Det er på
denne baggrund ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for regnskabsåret
2021/22 for afslutning af ejendomsprojektet vil blive realiseret, således at koncernen kan
servicere sine forpligtelser i takt med at de forfalder i regnskabsåret 2021/22.

Det er på baggrund af ovenstående samlet set ledelsens vurdering, at forudsætningen for
regnskabsaflæggelse med fortsat drift for øje anses for opfyldt.

Covid-19
Koncernen har som anført ovenfor i høj grad været ramt af situationen omkring Covid-19 i
regnskabsåret 2020/21. Det har således haft negativ betydning for tidsplanen for
modulproduktionen og dermed også koncernens fremdrift i ejendomsprojektet. 

Ledelsen forventer på nuværende tidspunkt ikke at situationen omkring Covid-19, vil øve
betydelig negativ indflydelse på koncernens og selskabets aktiviteter og drift i regnskabsåret
for 2021/22. Hvis udbruddet af Covid-19 bliver mere omfattende, og myndighederne
gennemfører yderligere tiltag og restriktioner for at dæmme op for smittespredningen, kan de
samfundsøkonomiske konsekvenser bliver markante. I et sådant scenarie kan koncernen og
selskabet også blive negativt påvirket. Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen
beløbsmæssig opgørelse af de eventuelle økonomiske konsekvenser af udbruddet af Covid-19
for årsregnskabet for 2021/22 på nuværende tidspunkt.
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Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 12
Der er i nærværende årsregnskab indregnet  grunde og bygninger på i alt 61.741 tkr. Det er
ledelsens vurdering, at værdiansættelsen af selskabets grunde og bygninger giver et
retvisende billede af værdien af selskabets anlægsaktiver. Idet værdiansættelsen af grunde og
bygninger er betinget af, at koncernens igangværende ejendomsprojekt bliver endelig
realiseret i henhold til opdateret likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22,
er der en indbygget usikkerhed forbundet med indregning og måling af grunde og bygninger.
Der henvises i øvrigt til omtale om usikkerhed ved going concern i noten "Usikkerhed ved going
concern". Det er ledelsens opfattelse, at værdien af grunde og bygninger er retvisende.

Der er i nærværende årsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
på 211.606 tkr. Værdiansættelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er
forbundet med usikkerhed idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne er betinget
af, at koncernens igangværende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til
opdateret likviditetsbudget for koncernen for regnskabsåret 2021/22. Der henvises i øvrigt til
omtale om usikkerhed ved going concern i noten "Usikkerhed ved going concern". Det er
ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet og værdien af selskabets
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er derfor fuldt tilstede.

Medarbejderforhold 13
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1 1
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Årsrapporten for VED AMAGERBANEN 29 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Regnskabsklasse Btrue
true

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang og såfremt indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlægsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår
direkte og indirekte omkostninger til råvarer og hjælpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I moderselskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på
goodwill.

Ved afhændelser indregnes eventuel fortjeneste, når de økonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overføres, dog tidligst når fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgår realiserede tab udover nedskrivninger, når sådanne må konstateres.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger som omfatter en investeringsejendom under opførelse måles til dagsværdi (ÅRL
§41) svarende til ejendommens salgsværdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde. Ændringer i dagsværdien indregnes i egenkapitalen under Reserve for
opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsværdien med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand, eller alternativt baseret på en beregning af dagsværdien med udgangspunkt i allerede
indgåede aftaler omkring henholdsvis opførelse af byggeprojekt samt salgsværdi ved endelig
færdiggørelse af byggeprojektet.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdi:

Brugstid Restværdi

Bygninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................40 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabets balance efter den indre værdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Såfremt
den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dække dattervirksomheders underbalance.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsætningsaktiver og gæld.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gældsforpligtelser svarer normalt til nominel værdi.


