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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for VED AMAGERBANEN 29 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. november 2020

Direktion:

Thomas Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i VED AMAGERBANEN 29 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VED AMAGERBANEN 29 ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, der beskriver de usikkerheder, der er forbundet med indregning af grunde og bygninger
pa 123.947 tkr. og tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pa 49.644 tkr. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse af lejligheder ved Ved Amagerbanen bestdende af
studielejligheder, mindre lejligheder og familieboliger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i narvarende arsregnskab indregnet  grunde og bygninger pa i alt 123.947 tkr.
Veerdianseaettelsen er foretaget pa baggrund af en ekstern vurdering fra erhvervsejendomsmaegleren
Nordicals. Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansattelsen af selskabets grunde og bygninger giver et
retvisende billede af vaerdien af selskabets anlaegsaktiver. ldet vaerdiansaettelsen af grunde og
bygninger devist er betinget af, at koncernens igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret
i henhold til projektbudget, er der en indbygget usikkerhed forbundet med indregning og maling af
grunde og bygninger. Det er ledelsens opfattelse, at vaerdien af grunde og bygninger er retvisende.

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pa 49.644
tkr. Vaerdiansaettelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forbundet med usikkerhed
idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne delvist er betinget af, at koncernens
igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til projektbudget. Det er ledelsens
vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet og vaerdien af selskabets tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder er derfor tilstede.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende i forhold til ledelsens forventninger.

Forudscetninger for fortsat drift
Selskabet indgar i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Der er i koncernen - i Ved Amagerbanen 29 ApS - erhvervet attraktive grunde i Kebenhavn, hvor der i
det kommende regnskabsar skal opfares et ejendomsprojekt bestaende af 9.200 kvm. blandet byggeri.
Ejendomsprojektet er igangsat ultimo regnskabsaret 2019/20, og pagaeldende ejendomsprojekt er
koncernens eneste igangvaerende ejendomsprojekt. Det koncernforbundne selskab FactoryHouse
Construction ApS varetager funktionen som totalentreprengr pa projektet, og det koncernforbundne
selskab FactoryHouse ApS er underleverandgr af byggemoduler til ejendomsprojektet. Budget for det
samlede ejendomsprojekt udviser et positivt afkast. Koncernen har indgaet kebsaftaler vedrgrende salg
af store dele af ejendomsprojektet.

Koncernen har i Ved Amagerbanen 29 ApS i regnskabsaret 2019/20 indgaet en aftale med en ekstern
kapitalforvalter om finansiering af ejendomsprojektet. Det er en forudsatning for den labende
finansiering af projektet med opfarsel af byggeriet, at kredit- og udbetalingsbetingelser (covenants) i
laneaftalen overholdes, herunder at ejendomsprojektet forlgber gkonomisk planmaessigt og
projektbudgettet overholdes i takt med projektets udferelse.

@vrige aktiviteter - der primaert er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i koncernen, udover
ejendomsprojektet, er finansieret i pengeinstitut i kombination med lan hos Vaekstfonden. Koncernen
har faet et tilsagn fra pengeinstitut om opretholdelse af nuvaerende kreditfaciliteter i regnskabsaret
2020/21.

Det er som fglge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsaetning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet i al vaesentlighed
forleber skonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med projektets udferelse, samt
at koncernen gvrige driftsaktiviteter realiseres i henhold til budget for regnskabsaret 2020/21.

Pa baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup Holding
koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ved Amagerbanen 29 ApS.

Koncernens drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 og projektbudgettet viser, at koncernens
likviditetsbehov kan holdes inden for de aftalte kreditfaciliteter hos koncernens finansieringskilder, og
at koncernen kan servicere sine forpligtelser i takt med at de forfalder i regnskabsaret 2020/21. Det er
ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for 2020/21 vil blive realiseret og opfyldt, ligesom
det er ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt, og
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
at projektbudgettet vil blive overholdt i takt med projektets udfarelse i regnskabsaret 2020/21.

Koncernens gkonomi- og budgetopfelgning for 1. juli 2020 til 31. oktober 2020 viser, at koncernens
ejendomsprojekt og @vrige driftsaktiviteter i al vaesentlighed folger budgettet for regnskabsaret
2020/21. Det er dermed ledelsens vurdering, at koncernen vil kunne overholde
kreditbetingelser/covenants i laneaftaler med langivere i regnskabsaret for 2020/21. Ledelsen vurderer
samtidig, at der ikke er usikkerhed om fortsat drift i koncernselskaberne, herunder i Ved Amagerbanen
29 ApS.

Covid-19

Koncernen har i nogen har grad vaeret ramt af situationen omkring Covid-19, da opstart af
modulproduktion, herunder fabrik og anseettelse af nye medarbejdere i Odense har vaeret pavirket af
dette. Det har saledes haft negativ betydning for tidsplanen for modulproduktionen og dermed ogsa
koncernens fremdrift i ejendomsprojektet. Det er dog samlet set ledelsens opfattelse at
ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber gkonomisk planmaessigt.

Ledelsen forventer pa nuvaerende tidspunkt ikke at situationen omkring Covid-19, vil gve betydelig
negativ indflydelse pa koncernens og selskabets aktiviteter og drift i regnskabsaret for 2020/21. Hvis
udbruddet af Covid-19 bliver mere omfattende, og myndighederne gennemferer yderligere tiltag og
restriktioner for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsakonomiske konsekvenser bliver
markante. | et sddant scenarie kan koncernen og selskabet ogsa blive negativt pavirket. Det er i sagens
natur ikke muligt at foretage nogen belabsmaessig opgarelse af de eventuelle gkonomiske konsekvenser
af udbruddet af Covid-19 for arsregnskabet for 2020/21 pa nuvarende tidspunkt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI
Note
BRUTTOTAB.......iiiiiiiiiiiiiiiii et e eeeeeeeennnnnnnnns

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAEN .. ettt e eeeas
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

N —

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 3

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2019/20
kr.

-142.937

-142.937

712.489
244.016
-2.601.234
-1.787.666
549.809

-1.237.857

712.489
-1.950.346

-1.237.857

2018/19
kr.

-44.367

-44.367

-136.666
45.579
-181.166
-316.620
39.375

-277.245

-136.666
-140.579

-277.245
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

Kapitalandele i dattervirksomheder..........c.cccvviiiiiiinnn.
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn...

ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiieieieaeeneeneeneeneeneeneanens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooevieiieiiiiiiiiininininnnene.
Tilgodehavender..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.uiitiitiiiiiiieiieiieieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieerieireneereneeeenneerenneerenneenennees
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaineenns
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart resultat. . ..coeeeereieneiiieiiiiieireieeirenereneannes

€] 3N o 1 N
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

Anden gaeld...ooiniiiii i e
Langfristede geeldsforpligtelser.............coooeiiiiiiiiinnn...

Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeennens
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........c...ccoeuueen..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccevvviiiiiiiiniiinenannn..
Anden gaeld...ooiniiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiann...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiniiiiiiiiiiininenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

123.946.599
4 123.946.599

26.453.359
5 26.453.359

150.399.958
49.643.659
1.025.304
2.331.030
52.999.993

6 103.265.672
156.265.665

306.665.623

150.000
31.926.808
11.666.120

1.005.269

7 44.748.197

9.925.933
9.925.933
205.000.000
8 205.000.000
26.412
179.977
45.855.405
929.699
46.991.493
251.991.493
306.665.623
9
10
11
12
13

10

2019
kr.

77.500.000
77.500.000

25.740.870
25.740.870

103.240.870
1.637.649
503.154
342.045
2.482.848
265.610
2.748.458

105.989.328

150.000
31.926.808
10.953.631
2.955.615
45.986.054
8.146.726
8.146.726
0
0
0
595.706
51.247.083
13.759
51.856.548
51.856.548

105.989.328
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 244.016 45.579
244.016 45.579
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 2.551.150 180.179
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 50.084 987
2.601.234 181.166
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -2.329.016 -2.014
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 1.779.207 -37.361
-549.809 -39.375
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JULE 2019 . ettt ee e eeeeeeneeeeneaeaneeneeneenes 36.568.195
TN et tetet ettt et et et eet et eeteateeteaueaneaneaneaneaneaneaneeneanaeneeneeneenenn 46.446.599
Kostpris 30. juni 2020........cceiitieiiniiniineineeneeneeneaneaneaneaneeneanesnseneeneenes 83.014.794
Opskrivninger 1. JUli 2019 . .iie i ieiieereeereereneerenaeeeenaeesanaeenns 40.931.805
Opskrivninger 30. juni 2020........cocuiiitiiiiinieieiirieeeneeeneeeneeeneeenneeneeennes 40.931.805
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........covtiiiiiiiiiiieeiiienneeaneeaneeaneens 123.946.599
Renter indregnet som en del af koStprisen.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens 7.159.759
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 83.014.794

Dagsvaerdi for grunde og bygninger:

Selskabet ejer én grund bestdende af fire ejerlejligheder (grundstykker) beliggende i
Kebenhavn pa Ved Amagerbanen. Grunden opgares til dagsvaerdi og er opgjort pa baggrund af
en ekstern vurdering fra NORDICALS erhvervsmaeglere, hvor de har beregnet vardien.

NORDICALS erhvervsmaeglere har i deres beregningen af vaerdien dels skennet den forventede
salgssum for et faerdigt byggeri pa grunden og dels skennet de samlede omkostninger der vil
veere i forbindelse med opfgrelsen af et byggeri.

Herudover har selskabet opndet byggetilladelse, hvilket ligeledes er en forudsaetning i
NORDICALS erhvervsmaeglere vaerdiansaettelse.

Grundens indregnede vaerdi er bekraeftet af NORDICALS erhvervsmaeglere.

11
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirksomh

der

Ce T v o L I 1V 1§ A0 L N 14.787.239
Kostpris 30. juni 2020.......ccuiitirtietieteeeeenteaneeeneeaneeaneeeneeeneeanneannens 14.787.239
Opskrivninger 1. JULi 2019 ...t ei e et e et et eeiaeeaeiaeeans 10.953.631
Arets TESUILAL .vuivite ittt e e e e et e et e e ea e s eaeanas 712.489
Opskrivninger 30. juni 2020........coouiiitiiiiirneinneerieeeneeeneeeneeeneeeaneeneeennes 11.666.120
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........covviiiiiiiiinieiiiienieeeneeaneeaneens 26.453.359

Likvide beholdninger

Selskabets likvide beholdninger pa 103.265.672 kr. henstar pa en lanesagskonto og midlerne
kan kun anvendes til koncernens igangvaerende byggeprojekt. Udbetalinger fra
lanesagskontoen skal godkendes af dels langivers tekniske radgiver og dels langiver.

Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs-  Reserve for veerdis Overfort
kapital opskrivninger metode resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019.......... 150.000 31.926.808 10.953.631 2.955.615 45.986.054
Forslag til resultatdisponering.. 712.489 -1.950.346 -1.237.857
Egenkapital 30. juni 2020...... 150.000 31.926.808 11.666.120 1.005.269 44.748.197
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2020 Afdrag Restgaeld 30/6 2019 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo
Andengaeld......ccoevvveiiinnnnnn, 205.000.000 0 0 0 0

'05.000.000 0 0 0 0
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Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ved Amagerbanen 29 ApS har over for Nordjyske Bank stillet selvskyldnerkaution for
engagement med koncernforbundne selskaber; 2Rangstrup Holding ApS, FactoryHouse The
Village ApS, FactoryHouse Construction ApS, Rangstrup Ejendomme ApS, Selskabet af 2.
oktober 2010 ApS under tvangsoplgsning, Ved Amagerbanen Holding ApS, Ejendomsselskabet
Ved Amagerbanen 31 ApS, Ved Amagerbanen Penthouse ApS, Ved Amagerbanen Almennyttige
ApS, Ved Amagerbanen Hotellejligheder ApS og FactoryHouse ApS.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for 2Rangstrup
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for 2Rangstrup
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristet gaeld pa 205 mio. kr. er der afgivet falgende sikkerhedsstillelser:
Pant i grunde og bygninger pa i alt tkr. 160.000, der giver pant i fast ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger tkr. 123.947. Herudover er det afgivet salgs-
og pantsaetningsforbud.

Pant i lanesagskontoen som pr. 30. juni 2020 udger tkr. 103.266.

Transport og indtraedelsesret i totalentreprisekontrakt vedrarende opferelse af boliger pa
selskabets grunde.

13
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Forudsatninger for fortsat drift 11
Selskabet indgar i koncernen hvor 2Rangstrup Holding ApS er moderselskab.

Der er i koncernen - i Ved Amagerbanen 29 ApS - erhvervet attraktive grunde i Kebenhavn,
hvor der i det kommende regnskabsar skal opfares et ejendomsprojekt bestaende af 9.200
kvm. blandet byggeri. Ejendomsprojektet er igangsat ultimo regnskabsaret 2019/20, og
pagaeldende ejendomsprojekt er koncernens eneste igangvaerende ejendomsprojekt. Det
koncernforbundne selskab FactoryHouse Construction ApS varetager funktionen som
totalentreprengr pa projektet, og det koncernforbundne selskab FactoryHouse ApS er
underleverandgr af byggemoduler til ejendomsprojektet. Budget for det samlede
ejendomsprojekt udviser et positivt afkast. Koncernen har indgaet kebsaftaler vedrarende salg
af store dele af ejendomsprojektet.

Koncernen har i Ved Amagerbanen 29 ApS i regnskabsaret 2019/20 indgaet en aftale med en
ekstern kapitalforvalter om finansiering af ejendomsprojektet. Det er en forudsaetning for den
lobende finansiering af projektet med opfersel af byggeriet, at kredit- og
udbetalingsbetingelser (covenants) i laneaftalen overholdes, herunder at ejendomsprojektet
forlgber gkonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med projektets
udfarelse.

@vrige aktiviteter - der primaert er placeret i koncernselskabet FactoryHouse ApS - i
koncernen, udover ejendomsprojektet, er finansieret i pengeinstitut i kombination med lan
hos Vaekstfonden. Koncernen har faet et tilsagn fra pengeinstitut om opretholdelse af
nuvaerende kreditfaciliteter i regnskabsaret 2020/21.

Det er som fglge af de afgivne sikkerhedsstiller over for koncernens finansieringskilder, en
forudsaetning for samtlige koncernselskabernes fortsatte drift, at ejendomsprojektet i al
vasentlighed forlaber gkonomisk planmaessigt og projektbudgettet overholdes i takt med
projektets udfgrelse, samt at koncernen @vrige driftsaktiviteter realiseres i henhold til budget
for regnskabsaret 2020/21.

Pa baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. i 2Rangstrup
Holding koncernen er den samlede drift og likviditet i koncernen vigtig for Ved Amagerbanen
29 ApS.

Koncernens drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 og projektbudgettet viser, at koncernens
likviditetsbehov kan holdes inden for de aftalte kreditfaciliteter hos koncernens
finansieringskilder, og at koncernen kan servicere sine forpligtelser i takt med at de forfalder
i regnskabsaret 2020/21. Det er ledelsens vurdering, at koncernens likviditetsbudget for
2020/21 vil blive realiseret og opfyldt, ligesom det er ledelsens vurdering, at
ejendomsprojektet i al vaesentlighed forlgber skonomisk planmaessigt, og at projektbudgettet
vil blive overholdt i takt med projektets udfarelse i regnskabsaret 2020/21.

Koncernens gkonomi- og budgetopfalgning for 1. juli 2020 til 31. oktober 2020 viser, at
koncernens ejendomsprojekt og avrige driftsaktiviteter i al vaesentlighed folger budgettet for
regnskabsaret 2020/21. Det er dermed ledelsens vurdering, at koncernen vil kunne overholde
kreditbetingelser/covenants i laneaftaler med langivere i regnskabsaret for 2020/21. Ledelsen
vurderer samtidig, at der ikke er usikkerhed om fortsat drift i koncernselskaberne, herunder i
Ved Amagerbanen 29 ApS.
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Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet grunde og bygninger pa i alt 123.947 tkr.
Veerdiansaettelsen er foretaget pa baggrund af en ekstern vurdering fra
erhvervsejendomsmaegleren Nordicals. Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af
selskabets grunde og bygninger giver et retvisende billede af vaerdien af selskabets
anlaegsaktiver. Idet veaerdiansaettelsen af grunde og bygninger devist er betinget af, at
koncernens igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold til
projektbudget, er der en indbygget usikkerhed forbundet med indregning og maling af grunde
og bygninger. Det er ledelsens opfattelse, at vaerdien af grunde og bygninger er retvisende.

Der er i narvaerende arsregnskab indregnet et tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
pa 49.644 tkr. Veaerdiansattelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er
forbundet med usikkerhed idet realisation og tilbagebetaling af tilgodehavenderne delvist er
betinget af, at koncernens igangvaerende ejendomsprojekt bliver endelig realiseret i henhold
til projektbudget. Det er ledelsens vurdering, at ejendomsprojektet realiseres som forventet
og vaerdien af selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er derfor tilstede.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)
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Arsrapporten for VED AMAGERBANEN 29 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger males til kostpris.

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



