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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, deng / 5 2025

Direktion

o /A

Kasﬁer Dahl
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der galder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den A% & 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af at drive ejendomsudlejning samt
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Side 6



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for 2024 er udarbejdet i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsa@tning, andre
driftsindtegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pid bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pid grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvaerdi.

Side 9



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT .......ccocvviiiiirireeinrsc

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......oooviiiiieiiniciceaee

Andre finansielle indtaegter ........ccooevvviiiinniiniiiiininninn
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
vitksomheder .......coveveeeiiiiiiii s
Andre finansielle omkostninger.........ccoccevcerveviiiiiineenen

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af A1rets TESUILAL....e.eeeeeieececceeeeeeeeeeeetrreeveveeesesnens

ARETS RESULTAT ..oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessesssenens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEr oIt TESUILAL. .cvveeeeeeeeeceeeeeeeiee e eeiieee et reeereeereesaneees

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiniineieenee
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-115.648 -76.040
315.394 389.537
82 20
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-39.247 -40.921
-24.755 -25.179
260.460 323.457
-57.575 -71.190
202.2&5 _ 252.267
202.885 252.267
202.885 252.267




Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Investeringsejendomme ..........cocvveveruicniiiiinicnenienieenss 5.003.000 4.995.200
Materielle anleegsaktiver.............ccocoovininiiinniiiniinn 5.003.000 4.995.200
ANLAGSAKTIVER. ... 5.003.000 4.995.200
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 152.176 91.690
Andre tilgodehavender ..o 1.352 0
Tilgodehavender ..............ccccoconiniiniiininniinenieinn, 153.528 91.690
Likvide beholdninger ............ccccccccmviininniiiinniicnininnns 73.906 59.762
OMSATNINGSAKTIVER ..., 227.434 151.452
AKTIVER.......c.ooiiieeicirecresreicieseesetsacs e 5.230.434 5.146.652
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Ejendomsseiskabet Industrivej 93, Aars ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccccooirininnnnnns
Overfort resultat........eveeenviiiiiereeeviieerennens

EGENKAPITAL........ccconvvinrinirnnnnnns

Henseattelse til udskudt skat ...

HENSATTE FORPLIGTELSER .......

Prioritetsgeld........ccoocvveiiiniiiiiinnniinn,

2 Langfristede geldsforpligtelser-...........

........................

........................

........................

........................

........................

........................

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........

Leverandprer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........
Selskabsskat.......cccveveveeeienienieecenreennnne,
Anden geld........cccoovinviniininniiniinnn,

Kortfristede geeldsforpligtelser ...........

GZLDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ...,

........................

........................

........................

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
80.000 80.000
2.576.233 2.119.778
2.656.233 2.199.778
297.158 307.666
297.158 307.666
1.467.401 1.593.235
1.467.401 1.593.235
125.834 125.680
102.335 100.287
361.878 546.552
68.083 73.799
151.512 199.655
809.642 1.045.973
2.277.043 2.639.208
5.230.434 5.146.652



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .........ccccevveervreccrneniciinninnene.

Virksomhedskapital ultimo ..................ccooonnniinnnnne.

Overfort resultat, primo ......cccocceeveveevmincinieinneecninenens

Arets resultat........

...........................................................

Koncerntilskud fra modervirksomhed........c.c.oeveeveennennnn.

Overfort resultat

EGENKAPITAL

L1110 0 11 10 J oS

...........................................................
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

NOTER
Investerings-
gjendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...ecveriveirireeeeeeecrceiiiiti ettt a e s e s sae s 3.869.588
Tilgang i Arets 1aD ....eeueemeeiriiiii e 123.448
Kostpris 31. december 2024 ..o e 3.993.036
OpsKITVNINGET, PrAMO.....cciieuieiiiiiriiininic e 1.125.612
ATEts OPSKIIVIHNGET ...vvveieiereeveee et cescss st ses et sses s sennenes -115.648
Opskrivninger 31. december 2024............cccooiiiiiiiinninie e 1.009.964
Materielle anlaegsaktiver i alt .............o.oooviinniine 5.003.000

Dagsveardi 31. december 2024, industrilejemal 5.003.000 kr.
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, industrilejemal -115.648 kr.

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Aars. Ejendomme veerdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 9%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsir.

Gald i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
Geld i alt primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 1.718.915 1.593.235 125.834 998.764

1.718.915 1.593.235 125.834 998.764
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

NOTER

2024 2023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet felgende sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa samlet kr. 1.335.000, der giver pant i grunde og
bygninger.

Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabet regi.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 1.593.235, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 5.003.000.
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