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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS
Falkoner Alle 4
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 41 47 79 46

Stiftet: 30. juni 2020

Kommune: Frederiksberg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Folsted-Christiansen

Danni Bredmose Christensen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 20. februar 2026

Direktion:

Kim Folsted-Christiansen Danni Bredmose Christensen

Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 20. februar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og hermed beslaegtet
virksomhed.

Vaesentlige @&ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 102 tkr., og selskabets egenkapital er pr. 31. december 2015 negativ
med 245 tkr. Ledelsen forventer, at den tabte selskabskapital reetableres gennem egen indtjening.

Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift. Selskabet har
modtaget en tilbagetradelseserklaering fra selskabets moderselskab om, at moderselskabet star tilbage for
datterselskabets kreditorer til og med 2026.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.212.528 1.550.756
Personaleomkostninger 2 -1.046.315 -1.615.083
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -75.439 -237.598
Driftsresultat 90.774 -301.925
Andre finansielle indtaegter 1.197 10.801
@vrige finansielle omkostninger 3 -14.814 -609
Resultat for skat 77.157 -291.733
Skat af arets resultat 4 8.271 -172.815
Arets resultat 85.428 -464.548
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 85.428 -464.548
| alt 85.428 -464.548
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 140.128
Indretning af lejede lokaler 0 98.875
Materielle anlaegsaktiver 5 0 239.003
Lejedepositum og andre tilgodehavender 0 35.000
Finansielle anlaegsaktiver 6 0 35.000
Anlaegsaktiver 0 274.003
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.000 0
Andre tilgodehavender 457.500 150.000
Tilgodehavender 472.500 150.000
Likvide beholdninger 204.348 622.932
Omsaetningsaktiver 676.848 772.932
Aktiver 676.848 1.046.935
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -302.235 -387.663
Egenkapital -262.235 -347.663
Hensaettelser til udskudt skat 0 8.271
Hensatte forpligtelser 0 8.271
Geeld til tilknyttede virksomheder 712.320 722.414
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 712.320 722.414
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 52.260 205.355
Anden geeld 174.503 458.558
Kortfristede gaeldsforpligtelser 226.763 663.913
Geeldsforpligtelser 939.083 1.386.327
Passiver 676.848 1.046.935
Forudsaetninger for fortsat drift 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8

Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS | Balance



Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000  -387.663 -347.663
Forslag til resultatdisponering 85.428 85.428
Egenkapital 31. december 2025 40.000 -302.235 -262.235
Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

1 | Forudsaetninger for fortsat drift

Arets resultat udviser et overskud pa 102 tkr., og selskabets egenkapital er pr. 31. december 2015 negativ

med 245 tkr. Ledelsen forventer, at den tabte selskabskapital reetableres gennem egen indtjening.

Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift. Selskabet har
modtaget en tilbagetraedelseserklaring fra selskabets moderselskab om, at moderselskabet star tilbage for

datterselskabets kreditorer til og med 2026.

2025 2024
kr. kr.
2 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 3 3
Len og gager 747.758 1.300.735
Pensioner 106.233 144.398
Andre omkostninger til social sikring 22.610 28.205
Andre personaleomkostninger 169.714 141.745
1.046.315 1.615.083
3 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.186 0
Finansielle omkostninger i gvrigt 628 609
14.814 609
4 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -8.271 172.815
-8.271 172.815
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og Indretning af
kr. inventar lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2025 273.697 131.834
Afgang -273.697 -131.834
Kostpris 31. december 2025 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 133.569 32.959
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver -182.641 -59.326
Arets afskrivninger 49.072 26.367
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 0 0
6 | Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum og
andre
kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2025 35.000
Afgang -35.000
Kostpris 31. december 2025 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 0
7 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/122024
kr. geldialt naeste ar efter 5 ar gaeldialt
Geeld til tilknyttede virksomheder 712.320 0 712.320 722.414
712.320 0 712.320 722.414
Moderselskabet Selskabet af 20. november 2020 ApS, har overfor selskabets kreditorer afgivet
tilbagetraedelseserklaering vedrerende det til en hver tid vaerende skyldige belgb til moderselskabet
Selskabet af 20. november 2020 ApS.
Saldoen udger pr. balancedagen 712 tkr.
Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS | Noter 12



Noter

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Selskabet af 20. november
2020 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estate Frederiksberg & Vesterbro ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Dirkete omkostninger omfatter de omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skannes at veere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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