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Etageboligerne i Kanalbyen ApS
Arsrapport 2025

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Etageboligerne i Kanalbyen
ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestramme for perioden 1. januar — 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. februar 2026

Peter Cederfeld Peter Kjolby
Adm. direktor Vicedirektar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Etageboligerne i Kanalbyen ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, pengestramsopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestremme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som
led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. februar 2026

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Mikkel Sthyr Thomas Bruun Kofoed
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne26693 mne28677
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Ledelsesberetning

Oplysninger om virksomheden

Navn Etageboligerne i Kanalbyen ApS
Adresse, postnr., by Jarmers Plads 2,1551 Kgbenhavn V
CVR.nr. 44 65 20 56
Stiftet 12. februar 2024
Hjemsteds kommune Kgbenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Telefon 70 11 06 06
Direktion Peter Cederfeld
Peter Kjalby
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Arsberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Etageboligerne i Kanalbyen ApS er et helejet datterselskab af Realdania By & Byg A/S. Selskabet
er stiftet 12. februar 2024 med retsvirkning fra 12. februar 2024. Selskabets hovedaktivitet er
udlejning af fast ejendom.

Organisation

Etageboligerne i Kanalbyen ApS har ingen ansatte udover direktionen. Der er indgaet aftaler med
eksterne parter og moderselskabet for handtering af selskabets aktiviteter. Ressourcerne tilpasses
labende i forhold til selskabets aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

De 2 ejendomme som selskabet ejer er ikke fuldt udlejet, og ved arsskiftet 2025/2026 var 7 af 10
lejemal udlejet.

Der bygges 4 ejendomme af samme starrelse ved siden af de 2 erhvervede ejendomme. Nar
ejendomme er opfert, vil de blive erhvervet. Det er moderselskab som star for byggeri og opfarsel
af ejendomme.

Arets resultat efter skat blev et underskud pa 71 tkr.mod et underskud pa 348 tkr. i 2024.
Egenkapital pr. 31. december 2025 udger 24.881 tkr.

Forventningerne om et resultat af selskabsdriften pa 0 tkr. i 2025 blev ikke indfriet.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Der arbejdes med at fa ejendomme fuldt udlejet i 2026, og der forventes et positivt resultat i
starrelsen 100 tkr. efter skat.

Efterfalgende begivenheder

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtradt begivenheder af veesentlig betydning for
Etageboligerne i Kanalbyen ApS’ finansielle stilling pr. 31. december 2025.



Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Arsrapport 2025
Arsregnskab 2025
Resultatopgorelse
(belgb i 1.000 kr.)
12.02 - 31.12
Note 2025 2024
Bruttotab -91 -337
Veerdiregulering af investeringsejendomme 8 0 121
Resultat for finansielle poster -91 -458
Finansielle indtaegter 4 6 15
Finansielle omkostninger 5 -6 -3
Resultat for skat -91 -446
Skat af arets resultat 6 20 98
Arets resultat -71 -348
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -71 -348
-71 -348




Arsregnskab for 2025

Balance
(belgb i 1.000 kr.)

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skat

Periodeafgraesningsposter
Tilgodehavende sambeskatning

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Arsrapport 2025
Note 2025 2024
8 24.500 24.500
24.500 24.500
24.500 24.500
7 27 98
3 15
6 20 0
50 113
655 553
705 666
25.205 25.166




Arsregnskab for 2025

Balance
(belgb i 1.000 kr.)

Passiver

Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Forpligtigelser
Langfristede forpligtigelser
Forudbetalt leje og deposita

Langfristede forpligtigelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Anden geld

Kortfristede forpligtelser i alt

Passiver i alt

Anvendt regnskabspraksis
Personale
Begivenheder efter arets afslutning

Eventualforpligtelser
Ejerforhold

Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Arsrapport 2025
Note 2025 2024
40 40
24.841 24.912
24.881 24.952
300 202
300 202
24 12
24 12
25.205 25.166
1
2
3
9
10
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Arsregnskab for 2025

Egenkapitalopgorelse

(belgb i 1.000 kr.)

: : Overfgrt
Aktiekapital resultat | alt

Egenkapital 12. februar 2024 40 760 800
Kapitaltilfarsel 0 24.500 24.500
Overfart jf. resultatdisponeringen 0 -348 -348
Egenkapital 1. januar 2025 40 24.912 24.952
Overfart jf. resultatdisponeringen 0 -71 -71
Egenkapital 31. december 2025 40 24.841 24.881

Anpartskapitalen udgar 40.000 kr. og er stiftet med retsmaessig virkning fra 12. februar 2024.
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Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Arsrapport 2025
Arsregnskab for 2025
Pengestromsopgorelse
(belgb i 1.000 kr.)
12.02-

2025 31.12.2024
Arets resultat for skat -91 -446
Reguleringer:

Veerdiregulering materielle anlasgsaktiver 0 121
Reguleringer i alt 0 121
Zndring i driftskapital:

AEndring i forudbetalt leje og depositum 98 202

FAEndring i tilgodehavender 11 -15

AEndring i anden geeld 13 12
AEndring i driftskapital i alt 122 199
Pengestromme fra primeere aktiviteter for skat 31 -126
Sambeskatningsbidrag 71 0
Pengestromme fra driftsaktivitet 102 -126
Kob materielle aktiver 0 -24.621
Pengestromme fra investeringsaktivitet 0 -24.621
Indskud nominel anpartskapital 0 40
Indskud ved kapitaltilskud 0 25.260
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 0 25.300
Arets pengestrom 102 553
Likvider, primo 553 0
Likvider, ultimo 655 553
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Arsregnskab for 2025

Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Etageboligerne i Kanalbyen ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis falger praksis for helejede kapitalselskaber af Realdania By &
Byg. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner (kr.).

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

| bruttotab indgar huslejeindtaegter fra boliglejemal og andre indteegter, drift af boliglejemal
som bestar af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt radgivningshonorar til
administration.

Virksomheden har valgt IAS 11/AS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen palgber. Nettoomsaetningen
males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i bruttotab.
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Arsregnskab for 2025

Noter

1

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Derudover indgar maegleromkostninger til vurdering af ejendomme og udlejning, nar der er
behov for ydelse.

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold, IT/kommunikations-udgifter,
markedsfaring, revisor, advokat og andre konsulentydelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
gebyrer.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets veerdiregulering af
investeringsejendomme til dagsveerdi

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aendring i
udskudt skat — herunder som fglge af eendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

| tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, der er erhvervet med det formal at
opna et afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast.

Materielle anlaegsaktiver indregnes ved kab til kostpris inklusive transaktionsomkostninger og
males efterfalgende til dagsveerdi. Regulering af dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgares af selskabet ejendom for ejendom med
udgangspunkt i en normalindtjeningsmodel. Modellen tager udgangspunkt i de forventede
lejeindteegter (reguleret til markedsleje, hvis denne afviger vaesentligt), faktiske og ordinzere
driftsomkostninger og forventet tomgang m.m. for de enkelte ejendomme.

Kapitaliseringsfaktoren fastseettes af Realdania By & Byg pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og det aktuelle renteniveau.
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Arsregnskab for 2025

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveaerdi ud fra en konkret vurdering. Dagsveerdi-
ansaettelsen understattes af maeglervurderinger efter behov dog minimum hvert 3. ar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges den bogfarte veerdi som en forbedring. Omkostninger, der
tilfarer nye eller forbedrede egenskaber uden nogen tilsvarende veerdistigning,
omkostningsfares i resultatopgarelsen under veerdiregulering af investeringsejendomme.

Den lgbende veerdiforringelse af bygningerne afspejles i investeringsejendommenes
dagsveerdier, og der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over brugstiden.
Veerdireguleringer til dagsveerdi fares over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Nedskrivning til imgdegaelse af tab foretages
efter IAS 39, standard fortolkningsbidrag.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende det efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende hos kreditinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab for 2025

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Langfristede forpligtelser

Langfristede forpligtelser, omfatter forudbetalt leje og deposita. Indregning foretages, nar
virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af
gkonomiske ressourcer.

Langfristede forpligtelser males til nettorealisationsveerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen
tidsmeessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Kortfristede forpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter geeld til leverandarer, geeld til tilknyttede virksomheder
og kapitalandele i kapitalenteresser samt anden geeld. Indregning foretages, nar virksomheden
som fglge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare en afgang af gkonomiske ressourcer.

Forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Pengestromsopggrelse

"Pengestramsopgarelsen” viser Etageboligerne i Kanalbyen ApS’ pengestramme fra drifts-,
investerings- og finansieringsaktivitet for aret samt virksomhedens likvider primo og ultimo
aret.

Pengestromme fra primaere aktiviteter

"Pengestrem driftsaktivitet” opgeres med udgangspunkt i arets resultat for skat reguleret for
ikke-kontante finansielle driftsposter, aendringer i driftskapitalen og betalte skatter.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

"Pengestrgm investeringsaktivitet" omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af
anleegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

"Pengestrgm finansieringsaktivitet” omfatter kapitaltilfersel og kapitaltilskud samt aendringer i
langfristede gaeldsforpligtelser.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i kreditinstitutter.
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Etageboligerne i Kanalbyen ApS
Arsrapport 2025

Arsregnskab for 2025

Noter
(belob i 1.000 kr.)
2 Personale
Der er ingen ansatte i selskabet udover direktionen. Der er indgéet kontrakt med

moderselskabet om handtering af selskabets aktiviteter. Ressourcerne tilpasses lgbende i
forhold til selskabets aktiviteter.

3 Begivenheder efter arets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtradt begivenheder af veesentlig betydning for
Etageboligerne i Kanalbyen ApS' finansielle stilling pr. 31. december 2025.

12.02-
2025 31.12.2024
4 Finansielle indtaegter
@vrige renteindteegter 6 15
6 15
5 Finansielle omkostninger
@vrige renteomkostninger -6 -3
-6 -3
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20 0
Arets regulering af udskudt skat 0 98
20 98
7 Udskudt skat
Udskudt skat primo 98 0
Afregnet skat tidligere &r -71 0
Arets regulering af udskudt skat 0 98
27 98
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Arsregnskab for 2025

Noter
(belgb i 1.000 kr.)

8 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 12. februar 2024

Tilgang

Kostpris 31. december 2024

Nedskrivninger 12. februar 2024

Nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2024
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Kostpris 1. januar 2025

Kostpris 31. december 2025

Nedskrivninger 1. januar 2025

Nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025

Opgorelse af dagsveerdi

Etageboligerne i Kanalbyen ApS

Grunde og

Arsrapport 2025

bygninger

0
24.621
24.621

0

121
-121
24.500

24.621
24.621
-121

0

-121
24.500

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgares ejendom for ejendom med udgangs-
punkt i en normalindtjeningsmodel. Modellen tager udgangspunkt i de forventede
lejeindteegter (reguleret til markedsleje, hvis denne ikke afviger vaesentligt), faktiske
og ordingere driftsomkostninger og forventet tomgang m.m. for de enkelte ejendomme.

Kapitaliseringsfaktoren fastseettes af ledelsen i Realdania By & Byg pa grundlag af
udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype, ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og det aktuelle renteniveau.

Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveerdi ud fra en konkret vurdering.
Dagsveerdianseettelsen understarres af maeglervurderinger efter behov, dog minimum

hvert tredje ar.

Afkastprocent fastsat udger 4,75% for ejendomme (2024: 4,75%), beliggende i Kanalbyen,

Fredericia.

17



Etageboligerne i Kanalbyen ApS
Arsrapport 2025

Arsregnskab for 2025

Noter
(belgb i 1.000 kr.)

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i foreningen Realdania. Som
helejet datterselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter. Skyldige selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen er ikke endelig opgjort ved regnskabsafleeggelsen,
hvorfor det ikke er muligt at oplyse belgbets starrelse.

10 Ejerforhold

Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V, er eneejer af Realdania By & Byg A/S,
som har bestemmende indflydelse pa Etageboligerne i Kanalbyen ApS.

Etageboligerne i Kanalbyen ApS indgar i koncernregnskabet for
Realdania.
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