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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2013 for Matr. nr.16x Farum K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2013.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 21. februar 2014

Bestyrelse

Ole Rathje

Revision af drsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne for at afleegge et ikke revideret
8rsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets
arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsam/iilrzen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Hell ;g, en / Z 2014
Dirigent
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til komplementar og kommanditist i Matr. nr.16x Farum K/S

Vi har revideret 3rsregnskabet for Matr. nr.16x Farum K/S for perioden 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af 8rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 21. februar 2014

Revision Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR
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Statsautoriseret revisér
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Rrsregnskabet for Matr. nr.16x Farum K/S for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
o .
arligt.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vaerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omszetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pé et
reguleret marked, der mé&les til dagsveerdien p& balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I8nets restgaeld. For
obligationsl8n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p8 lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
kr. kr.
Huslejeindteegter 122.200 0
1 Ejendommens driftsudgifter -125.178 -75.420
2 Andre eksterne omkostninger -116.065 -55.923
BRUTTORESULTAT -119.043 -131.343
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -501.592 0
DRIFTSRESULTAT -620.635 -131.343
Indteegter af andre kapitalandele mv. 13.540 1.610
4 Andre finansielle omkostninger -57.143 -98.064
ORDIN/AERT RESULTAT FOR SKAT -664.238 -227.797
ARETS RESULTAT -664.238 -227.797
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Kommanditist, Robert Gelvan -664.238 -227.797
DISPONERET I ALT

-664.238

-227.797
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013 AKTIVER

2013 2012
kr. kr.
5 Grunde og bygninger 4.000.000 4.500.000
Materielle anlagsaktiver 4.000.000 4.500.000
ANLZAEGSAKTIVER 4.000.000 4.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.430 13.125
6 Andre tilgodehavender 0 21.892
Periodeafgraensningsposter 5.021 3.071
Tilgodehavender 26.451 38.088
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 29.250 15.710
Vardipapirer og kapitalandele 29.250 15.710
Likvide beholdninger o 144.394
OMSATNINGSAKTIVER 55.701 198.192
AKTIVER

4.055.701
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013 PASSIVER

2013 2012
kr. kr.
Komplementar, Byggeselskabet 8/5 1978 ApS 14.256 20.898
Kommanditist, Robert Gelvan 1.213.422 1.746.018
7 EGENKAPITAL 1.227.678 1.766.916
Prioritetsgaeld 2.528.720 2.745.044
Deposita 42.400 0
8 Langdfristede galdsforpligtelser 2.571.120 2.745.044
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 217.915 98.461
Kreditinstitutter 3.873 0
Periodiseret lejeindteegt 7.948 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 87.771
Anden gzeld 12.167 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 256.903 186.232
G/AELDSFORPLIGTELSER 2.828.023 2.931.276
PASSIVER 4.055.701 4.698.192

9 Eventualposter mv.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
1 Ejendommens driftsudgifter
Ejendomsskatter 77.017 63.111
Retur Furesg Kommune 0 -87.193
Vand- og forbrugsafgifter -1.103 -4.456
El 350 2.976
Fjernvarme 18.679 58.217
Vedligeholdelse 30.235 42.765
125.178 75.420
2 Andre eksterne omkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.000 15.000
R&dgivning og administration 38.000 21.000
Vurderingshonorar 0 7.698
Udlejningshonorar 49.500 0
Forsikringer 12.565 12,225
116.065 55.923
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver
Nedskrivning ejendom 500.000 0
Arets vaerdiregulering prioritetsgeeld 1.592 0
501.592 0
4 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 653 18.988
Gebyrer mv. 3.371 3.140
Renter, prioriteter 53.119 75.936
57.143 98.064
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NOTER Grunde og
bygninger

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 2.800.000
Tilgang i 8rets lgb 0
Afgang i 8rets lgb 0
Kostpris 31. december 2013 2.800.000
Opskrivninger, primo 1.700.000
Arets opskrivninger -500.000
Opskrivninger 31. december 2013 1.200.000
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver 0
Rrets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 0]
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013 B 4.000.000
2013 2012
kr. kr.

6 Andre tilgodehavender
Tilgodehavende merveerdiafgift 0 21.892
(0] 21.892
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NOTER Forslag til
resultat-
Primo Overfgrsel disponering Ultimo
7 Egenkapital
Komplementar,
Byggeselskabet 8/5 1978 ApS 20.898 0 -6.642 14.256
Kommanditist, Robert Gelvan 1.746.018 125.000 -657.596 1.213.422
1.766.916 125.000 -664.238 1.227.678
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.843.505 2.745.043 217.915 1.115.579
Deposita 0 42.400 0 0
2.843.505 2.787.443 217.915 1.115.579
9 Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditldn 2.745.043 DKK er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udggr 4.000.000 DKK.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank er udstedt ejerpantebrev pd 4.195.000 DKK,

der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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