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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomsselskabet Christie’s Sdr.
Hostrup Kro A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2013 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 30. april 2014

Direktion

Helle Taulbjerg

Bestyrelse

Simon Martin Helle Taulbjerg Egil Taulbjerg

formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til aktiongeren i Ejendomsselskabet Christie’s Sdr. Hostrup Kro A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Christie’s Sdr. Hostrup Kro A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraeever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at mene, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 30. april 2014

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S

Henrik Holm

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Christie’s Sdr. Hostrup Kro A/S

Slotsgade 28

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 2707 02 56

Stiftet: 5. marts 2003

Hjemsted: Aabenraa

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

11. regnskabsar

Bestyrelse Simon Martin, formand

Helle Taulbjerg

Egil Taulbjerg
Direktion Helle Taulbjerg
Revisor KROYER PEDERSEN, Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Taulbjerg Martin Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger -10 t.kr. mod 47 t.kr. sidste ar.

Arets resultat for det afsluttede regnskabsar er mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.414 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 53,1 % af de samle-
de aktiver pa 6.425 t.kr., hvilket er et fald pa 10,0 procentpoint i forhold til sidste ar.

Selskabets ejendomme er tidligere opskrevet til dagsvaerdien. I 2013 er der foretaget en tilbagefarsel af
en del af denne opskrivning, idet vaerdien af ejendommene vurderes at vare lavere end den tidligere
anforte vaerdi. Veerdien udger herefter 6 mio.kr. pr. 31. december 2013.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Christie’s Sdr. Hostrup Kro A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre driftsindteegter.
Forpagtningsafgift er periodiseret, sdledes at den vedrerer regnskabsperioden.

I ejendomsomkostninger mv. indregnes omkostninger, der direkte kan henferes til udlejningsejendom-
men, herunder omkostningerne til vedligeholdelse, ejendomsskatter, forsikringer og afskrivninger mv.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i &ret til administration af
selskabet.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi pr. 31. december 2006 med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde. Der er foretaget nedskrivning i 2013.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sadvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veer-
diendringer.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Christie’s Sdr. Hostrup Kro A/S solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat pa 41.095 kr. og pavirker posi-
tivt &rets skat med 41.095 kr.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttotab -108 120.352
Administrationsomkostninger -24.151 -10.550
Resultat for finansielle poster -24.259 109.802
Finansielle indtaegter 4.336 0
1 Finansielle omkostninger -48.808 -47.387
Resultat for skat -68.731 62.415
Skat af arets resultat 58.278 -15.604
Arets resultat -10.453 46.811

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til gvrige reserver -10.453 46.811
Disponeret i alt -10.453 46.811
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.000.000 9.735.854
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.000.000 9.735.854
Anlzegsaktiver i alt 6.000.000 9.735.854
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 420.448 18.015
Tilgodehavender i alt 420.448 18.015
Likvide beholdninger 4.674 0
Oms=tningsaktiver i alt 425.122 18.015
Aktiver i alt 6.425.122 9.753.869
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Balance 31. december
Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
3 Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
4 Reserve for opskrivninger 838.238 3.570.072
5 Ovrige reserver 1.575.278 1.585.731
Egenkapital i alt 3.413.516 6.155.803
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 436.837 1.448.713
Hensatte forpligtelser i alt 436.837 1.448.713
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 1.751.491 1.823.903
6 Deposita 150.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.901.491 1.823.903
6 Kortfristet del af langfristet geeld 110.407 108.970
Geeld til pengeinstitutter 0 8.417
Geld til tilknyttede virksomheder 408.887 178.275
Anden gaeld 153.984 29.788
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 673.278 325.450
Galdsforpligtelser i alt 2.574.769 2.149.353
Passiver i alt 6.425.122 9.753.869

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Nertstiende parter
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Noter
2013 2012
Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 8.422 5.659
Andre renteomkostninger 40.386 41.728
48.808 47.387
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 5.487.458
Kostpris 31. december 5.487.458
Opskrivninger 1. januar 4.760.096
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -3.685.432
Opskrivninger 31. december 1.074.664
Afskrivninger 1. januar 511.700
Arets afskrivninger 50.422
Afskrivninger 31. december 562.122
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.000.000
31/12 2013 31/12 2012
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Aktiekapitalen bestér af 1.000 aktier a 1.000 kr. Kapitalen er
ikke opdelt i klasser.
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 3.570.072 3.570.072
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -3.685.432 0
Zndring i udskudt skat af arets opskrivning 953.598 0
838.238 3.570.072
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Noter

31/12 2013 31/12 2012

5.  Ovrige reserver

Ovrige reserver 1. januar 1.585.731 1.538.920
Henlagt af &rets resultat -10.453 46.811
1.575.278 1.585.731

6. Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012

Geld til
realkreditinstitutter 110.407 1.315.697 1.861.898 1.932.873
Deposita 0 0 150.000 0
110.407 1.315.697 2.011.898 1.932.873

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.862 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2013 udger 6.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 1.834 tkr., der giver pant i selskabets ovennavnte
grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Taulbjerg Martin Holding ApS som admini-

strationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Nertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Taulbjerg Martin Holding ApS, Aabenraa
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