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I) PRIM A

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Ejd. Sct. Peders Straec!e 2 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 3 15 2025

Ve Direktion

Sl e €1 .
J— /7
S, S

Ina Winni Jergensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejd. Sct. Peders Straede 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd. Sct. Peders Streede 2 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag -af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

g
Roskilde,den /S 2025
PRIMA REVISION

Registreret revisions
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bopide Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr.: 43 26 72 56
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ina Winni Jergensen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af selskabets ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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p PRIM A

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejd. Sct. Peders Straede 2 ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

: Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i résUItatopgﬂrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter =~ ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer,

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. '

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger ' 25 ar 80 %
Andre anleeg, driftsmateriel og 5ar 0%

inventar
Side 8




' |
3, PRIMA

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender '
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegé&else af forventede tab.

Périodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig ‘veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret ‘med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2023
2024 kr. 1000
ROOAEIIEIIE ... ... ...coioioscicvvsivsinisinnnini nssnssinsos s in oot sttins 1.143.090 835
Ejendommens driftsomkostninger.............c.ccccceuvevueivenen. -232.935 -507
Andre eksterne omKostninger .............cccocveeeveeeeecveeeeineenn, -183.012 -110
BRUTTORESULTAT ... 727.143 218
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ............. -38.821 -39
DRIFTSRESULTAT ...t 688.322 179
Andre finansielle omkostninger..............ccoceevvvveeeeeevesenenn, -180.699 -123
RESULTAT FOR SKAT...........coovmieeeeeeeeeeeseeeeeeeseeereenn 507.623 56
Skat af arets resultat..................ccoeeveveeieeeeeeieeeeeeeean, -120.912 -20
ARETS RESULTAT .........o.ooomiiieeeeeeeeeeeeeeeee e, 386.711 36
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret............... 0 240
Overfartresultat....................ccocernivnsincnsircnsneessesesesnsnsaes 386.711 -204
DISPONERET | ALT.......ccooviitiiiieiceeeeceeeee e en e 386.711 36
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2023
2024 kr. 1000
OB OO BUVRRINIBE ..o ionsisissansntiosnsvpbidossins drmsshesoins 10.431.011 10.465
Materielle anlaagsaktiver i @vrigt.............ccccoeeeuveevereecnnnnnns 9.256 13
Materielle anlaegsaktiver ....................cc.ccceevvvvevnrcnnnneen. 10.440.267 10.478
ANLAEGSAKTIVER...........cooooeiiitietetesese et 10.440.267 10.478

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme...............cccceeeueeveeieeceeeeeee e 281.162 41
T RN | RIS W Y 281.162 41
Likvide beholdninger......................ccoeovvvvveiceieeeeeennn. 70.428 0
OMSAETNINGSAKTIVER.............coeveverereeece e . 351.590 41
0 SRR RTNE S S ENPRES NN RS + R ~ 10.791.857 10.519
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2023

2024 kr. 1000

VithaomBROaEEIAL ... i issinmsisimmimnssissmiassidsammassipe 40.000 40
Overfart resultat............ccoceeeeiviiiiciircreercercreee e 2.893.239 2.506
EGENKAPITAL ..............c.oovocitmmuniinsssisessossanssessastsisassssss 2.933.239 - 2.546
Hensaettelse til udskudt skat .............ccccccvviecniiiiieeecinnens 997.663 980
HENSATTE FORPLIGTELSER.............c.ccocveeenieeeennne 997.663 980
Prioritetsgeeld............................ ke ismserslsrsmas ity 5.650.131 6.342
Langfristede gaeldsforpligtelser ....................cccooeenne. 5.650.131 - 6.342
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 345.953 0
KreditinStitutter .............ccccceeeieiieicveenneecceec e eans 300.000 306
Modtagne forudbetalinger fra kunder .............c..cceeeuunnee.. 367.515 330
Leverandgrer af varer og tienesteydelser.......................... 40.720 15
SOIBKANBBKAL.................oovorsenrsessninssissasssansasnsssiossnstssansoniss 102.960 0
e R DR Py S T 53.676 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................c...ccoveennne..... 1.210.824 651
G/ELDSFORPLIGTELSER ..............ccocconvennenineiocctorsnsssnans 6.860.955 6.993
PASSIVER .............cociiiiniiancnnennnsenssssanssasasssassassossssssssssins 10.791.857 10.519

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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f

NOTER
2023
2024 kr. 1000
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ...............cc.coccvvvivveeennnnn. 102.960 0
Regulering af udskudt skat..............cccceeeevieiiiiiiiiiiccies 17.952 20
Skat af arets resultatialt...........................ccooeevvennnnnnnn. 120.912 20

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkredit institut er der deponeret pantebrev kr. 7.800.000. Restgaelden
udger pa regnskabsafslutningstidspunktet kr. 5.996.084.

Side 13



