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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet Englandsvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober

2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. februar 2024

Henrik G. Madsen
direktor
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Englandsvej ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Englandsvej ApS for regnskabséret 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fulge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved ve-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke l@ngere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 2. februar 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly J¢ppesen

Registreret revisor medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Englandsvej ApS
Bratenvej 10
5700 Svendborg
CVR-nr. 3293 8256

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 27. maj 2010

Hjemsted: Svendborg

Direktion Henrik G. Madsen, direktor

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Ejendomsselskabet Englandsve] ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, administrere og udleje ejendommen Englandsvej 1, 5700 Svendborg samt
enhver i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa DKK 1.153.631, og selskabets balance
pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pd DKK 13.416.784.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Englandsvej ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af drets lejeindtegter tillagt andre driftsindteegter og fratrukket
arets driftsomkostninger ejendom samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Lejeindtagt omfatter indteegt ved udlejning af ejendomme og indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode
lejeindtaegten vedrerer.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Driftsomkostninger ejendom

Driftsomkostninger ejendom omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den udljening
af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Andre driftsindtsegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder kursgevinst i forbindelse med indfrielse af realkreditlan.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvangen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-50 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En a@ndring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.358.775 4.954.522
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -360.683 -358.957
Resultat for finansielle poster 1.998.092 4.595.565
Finansielle indteegter 28.733 57
Finansielle omkostninger 1 -547.815 -495.791
Resultat for skat 1.479.010 4.099.831
Skat af drets resultat -325.379 -901.951
Arets resultat 1.153.631 3.197.880
Overfort resultat 1.153.631 3.197.880
1.153.631 3.197.880
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 2 30.744.986 30.997.800
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2 105.000 144.118
Materielle anleegsaktiver 30.849.986 31.141.918
Anl=zgsaktiver i alt 30.849.986 31.141.918
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.755 0
Andre tilgodehavender 28.670 0
Tilgodehavender 33.425 0
Likvide beholdninger 1.630.359 896.528
Oms=tningsaktiver i alt 1.663.784 896.528
Aktiver i alt 32.513.770 32.038.446
14
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23 2021/22
DKK DKXK
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 13.336.784 12.183.153
Egenkapital 13.416.784 12.263.153
Hensattelse til udskudt skat 3.637.583 3.478.150
Hensatte forpligtelser i alt 3.637.583 3.478.150
Geld til realkreditinstitutter 13.168.188 13.533.919
Selskabsskat 165.946 657.888
Deposita 460.856 435.846
Langfristede geeldsforpligtelser 3 13.794.990 14.627.653
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 1.159.774 729.450
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 69.585 501.653
Geeld til tilknyttede virksomheder 304.172 388.057
Anden gzld 130.882 50.330
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.664.413 1.669.490
Geldsforpligtelser i alt 15.459.403 16.297.143
Passiver i alt 32.513.770 32.038.446

Eventualforpligtelser 4

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser 5
15
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Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat Talt
Egenkapital 1. oktober 2022 80.000 0 80.000
Overforsler, reserver 0 12.183.153 12.183.153
Arets resultat 0 1.153.631 1.153.631
Egenkapital 30. september 2023 80.000 13.336.784 13.416.784
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Ejendomsselskabet Englandsve] ApS

NOTER

1

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger titknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2022/23 2021/22
DKK DKK

0 26.339
547.815 469.452
547.815 495.791

REVISORGRUPPEN

2 Materielle anlegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2022 33.568.879 415.984
Tilgang i arets lob 68.750 0
Kostpris 30. september 2023 33.637.629 415.984
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 2.571.078 271.866
Arets afskrivninger 321.565 39.118
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 7.892.643 310.984
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 30.744.986 105.000

3 Langfristede gzldsforpligtelser
Geld Gezld

1. oktober 30. september  Afdrag Restgzeld

2022 2023 naste ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 14.234.197 13.670.074 501.886 11.160.110
Selskabsskat 687.060 823.834 657.888 0
Deposita 435.846 460.856 0 460.856
15.357.103 14.954.764 1.159.774 11.620.966
17



Ejendomsselskabet Englandsvej ApS

NOTER

4 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet HGM Holding ApS
(Administrationsselskab)og de evrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for

eventuel fellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af &rsrapporten for moderselskabet

HGM Holding ApS.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Bogfort vardi pa pantsatte aktiver udger kr. 30.744.986. Samlede heftelser, bestdende af
gjerpantebreve udger kr. 13.870.602.
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