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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Tox-Land Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 16. maj 2022

Direktion

Annette Lander Peter Lander
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Tox-Land Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Tox-Land Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 16. maj 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Tox-Land Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Tox-Land Invest ApS
Algade 74
5750 Ringe

CVR-nr.: 26 43 92 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. februar 2002

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Annette Lander
Peter Lander

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskeaeftiger sig med keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 76.965, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.009.693.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen omfatter arets huslejeindtegter.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arm lengde vilkdr pad balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer vasentlige
regnskabsmaessige skon. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsveerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. statusdagen fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspukt i budet for det kommende é&r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
steds i balance, hvorved dagsvardien fremkommer.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Tox-Land Invest ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 142.257 139.174

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 50.000

Resultat for finansielle poster 142.257 189.174

Finansielle indtegter 62 284

Finansielle omkostninger -43.338 -45.745

Resultat for skat 98.981 143.713

Skat af arets resultat -22.016 -31.916

Arets resultat 76.965 111.797
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 76.965 111.797

76.965 111.797
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 2.525.000 2.525.000
Materielle anlzegsaktiver 2.525.000 2.525.000
Anlaegsaktiver i alt 2.525.000 2.525.000
Likvide beholdninger 0 6.670
Omsatningsaktiver i alt 0 6.670
Aktiver i alt 2.525.000 2.531.670
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 884.693 807.728
Egenkapital 1.009.693 932.728
Hensettelse til udskudt skat 89.300 88.800
Hensatte forpligtelser i alt 89.300 88.800
Pengeinstitutter 216.000 232.800
Geeld til realkreditinstitutter 891.854 977.246
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.107.854 1.210.046
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 102.191 97.647
Banker 8.267 3.603
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 80.498 66.554
Selskabsskat 13.516 14.416
Anden gald 19.871 23.066
Deposita 79.810 80.810
Kortfristede gaeldsforpligtelser 318.153 300.096
Geldsforpligtelser i alt 1.426.007 1.510.142
Passiver i alt 2.525.000 2.531.670
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
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Tox-Land Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 807.728 932.728
Arets resultat 0 76.965 76.965
Egenkapital 31. december 2021 125.000 884.693 1.009.693
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.080.940
Kostpris 31. december 2021 2.080.940
Veardireguleringer 1. januar 2021 444.060
Veardireguleringer 31. december 2021 444.060
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021 2.525.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme med beliggenhed i Nyborg. De bestar af
beboelseslejemal. Ved beregningen af markedsverdien er anvendt en individuel fastsat afkastkrav i
intervallet 5,57 % - 5,97 % cller gennemsnitligt 5,77 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens
beliggenhed mv.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt atkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,27 5,77 6,27
Dagsverdi 2.764.581 2.525.000 2.323.632
Zndring i dagsveerdi 239.581 0 -201.368
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Pengeinstitutter
Geld til realkreditinstitutter

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
249.600 232.800 16.800 148.800
1.058.093 977.245 85.391 548.178
1.307.693 1.210.045 102.191 696.978

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.210, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.525.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 760.000 i ovenstdende grunde og bygninger, som er

deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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  hashsumD 6efc3eNmPKY247639585/SHA512/D2B7BC9563CA1A6764D37B983D28A57ABD412AE303AC23C9F232D78ABE1BF1DD3752FDFE375C57D0B168FA17ED74125A126C82B6028E6A02EF8B95644B4264EE
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMzoxMDozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 e36GQ+SGGCFfMq7kKn/nfILr+PJIbz+1adVq1uX2z/I=


 
WTqXvWrm39WBkLeQAmaDyJX/5IwO5COG6moLiqJQOVOeiZz1zhOKR+fq22rm4PqqZU8C+yrTW5fi
YEhbUhD4x4pVsaZqMPgtEqzXAG0xw0HoS+8T6RKYi/tA/qBXiQB0UOgRgnZekaMengPvrWNRA9W8
lKt4yP/MnvVskuCHLbynF7UOP2RahMKSTSlhfcSdSeEMmf9zMV975BzzIukcrRRYkXsf0Sw1+quw
J++lw92kf+qBQmBRLeWDMVGiBwEE8VxJp8gl0S47vBOKqpwnoVdwreajflPh4rgyM98T4j8NQN84
RsGVvDa44ho5FJ2KcNbNuPD0VfmdWiLs+6tBkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6515782597909858404
  hashsumB 51bf7dwPZug247639585/SHA512/5ADE8A63AC39E84B75A833C9A4E8322707BDA8C4CEFDC67371E57BABD38B63046F405579B6DA90B12CD48DB95C327CBA61FE030D0523CAF45A245B6BFF04CA3C
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxNDowMzowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KDX3e6qCw9U+Fa4THqH1g9ucd0PWMZ2yCeMvPRUkQX8=


 
cEJXQrWtNxIRbKt1sG3NbjBb0rhhxbpF6SCprw17o53x7BN0SvxlUhaCZE5Nt8+w2VaN/9hmBPF6
OJ6BTHgC795eLYuTsaeenqm9OhzNviXffPLPzQzRkzNgEHIRtM7T1qF2/8lmuyLlx57Nq0v6lbPk
yiQOinSMLEXfbKr/deNW+fxQ3bpSlKXP/mOrGbjd2sDRgC09uCoAvez/tFIZLWfuSDVcTRlJg27/
huOCObv1Cxet2O2qCGsTQ7CvtMQQ1V0ah2fXbAutrJ5x86K80r5H5f75U7HxMe9r+6F68/sre/1h
3pInFpoSr5mCQDFNE6m0JoYNhjaR/3MrGvhcAQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTEyNDgzMTMxOTE4NjMxNTAxNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNiAxMzo0MzozOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTAwYWRjU1FUTmcyNDc2Mzk1ODUvU0hBNTEyL0YwRUZBRTU4MEJEQzQ4RjA4MzYyRDMxM0MzQUU4NTk5MTlFN0U0QzI4NDFBNkE5OTdCOEUwMTUyMEZBNTVGNDhDNDVGNEQwMDQ1NDc4RTJBMTlFNEVDQjg4OEIxMzUyMzFCQkQwOERFMUIzMjFDQjVGODEzQzUxMjQ5QkU2MTYz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTFiZjdkd1BadWcyNDc2Mzk1ODUvU0hBNTEyLzVBREU4QTYzQUMzOUU4NEI3NUE4MzNDOUE0RTgzMjI3MDdCREE4QzRDRUZEQzY3MzcxRTU3QkFCRDM4QjYzMDQ2RjQwNTU3OUI2REE5MEIxMkNENDhEQjk1QzMyN0NCQTYxRkUwMzBEMDUyM0NBRjQ1QTI0NUI2QkZGMDRDQTND




  
 
 
 
 
 
 CeJJcyh1PWVf+zFjziQgN9RyPOcWv8CrtpvKAGmexKU=


 
T+sL+RmDspf9tDQ+kiMXBOWiTeIpzE+xya/Ji0w+j9Sfqjgdxz55W0IAWxhEGJHUWmoN5vh0YruW
FKco775PL57TpP/1VKtBJQrXr6oHkwXhiVBlGyrN0xuh4chC7IcJ0o+BeP38GJZozgj6O241YBa5
vLfMRbbH0gCuqOgUhU6Q43nQjKuliFZ2Ysr7ISSW9LmhHFR+7TNgBYVGYQ3uC4+lcjdS38Ek721G
S8ZtR9nqNAhWcX7GZnH3L3cz9PfAH5AICbt6Ycfu1oz9q1lsC5B4DX0/d+ArcxsWVekI3sTzZnQ4
7jrRlPEYdF5UbXwEdSIeY1YlKvvHMVvUuPlAqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5NjBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNi4yIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTY2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7944744091615378838
  hashsumB 51bf7dwPZug247639585/SHA512/5ADE8A63AC39E84B75A833C9A4E8322707BDA8C4CEFDC67371E57BABD38B63046F405579B6DA90B12CD48DB95C327CBA61FE030D0523CAF45A245B6BFF04CA3C
  hashsumC a00adcSQTNg247639585/SHA512/F0EFAE580BDC48F08362D313C3AE859919E7E4C2841A6A997B8E01520FA55F48C45F4D0045478E2A19E4ECB888B135231BBD08DE1B321CB5F813C51249BE6163
  hashsumD 6efc3eNmPKY247639585/SHA512/D2B7BC9563CA1A6764D37B983D28A57ABD412AE303AC23C9F232D78ABE1BF1DD3752FDFE375C57D0B168FA17ED74125A126C82B6028E6A02EF8B95644B4264EE
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMzozNjo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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