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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Tox-Land Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 8. juni 2021
Direktion

Annette Lander Peter Lander
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Tox-Land Invest ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Tox-Land Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tox-Land Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. juni 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Tox-Land Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Tox-Land Invest ApS
Algade 74
5750 Ringe

CVR-nr.: 26 43 92 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. februar 2012

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Annette Lander
Peter Lander

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskeftiger sig med kgb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 111.797, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 932.728.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet er ikke pavirket heraf i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtegter.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arm lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skgn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. statusdagen fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspukt i budet for det kommende éar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
steds i balance, hvorved dagsvardien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af hensettelse til tabsrisici, opgjort pa
grundlag af en induviduel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Tox-Land Invest ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 139.174 147.588

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 50.000 0

Resultat for finansielle poster 189.174 147.588

Finansielle indtegter 284 298

Finansielle omkostninger -45.745 -49.532

Resultat far skat 143.713 98.354

Skat af arets resultat -31.916 -20.088

Arets resultat 111.797 78.266
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 111.797 78.266

111.797 78.266
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 2.525.000 2.475.000
Materielle anleegsaktiver 2.525.000 2.475.000
Anlagsaktiver i alt 2.525.000 2.475.000
Andre tilgodehavender 0 8
Tilgodehavender 0 8
Likvide beholdninger 6.670 8.762
Omsztningsaktiver i alt 6.670 8.770
Aktiver i alt 2.531.670 2.483.770
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 807.728 695.931
Egenkapital 932.728 820.931
Hensattelse til udskudt skat 88.800 77.300
Hensatte forpligtelser i alt 88.800 77.300
Pengeinstitutter 232.800 249.600
Geld til realkreditinstitutter 977.246 1.058.095
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.210.046 1.307.695
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 97.647 97.697
Pengeinstitutter 3.603 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 66.554 52.402
Selskabsskat 14.416 18.856
Anden geld 23.066 15.239
Deposita 80.810 79.650
Kortfristede gzeldsforpligtelser 300.096 277.844
Gealdsforpligtelser i alt 1.510.142 1.585.539
Passiver i alt 2.531.670 2.483.770
Usikkerhed ved indregning og maling 3
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 4
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Tox-Land Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 695.931 820.931
Arets resultat 0 111.797 111.797
Egenkapital 31. december 2020 125.000 807.728 932.728
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

2.080.940
2.080.940

394.060
50.000

444.060

2.525.000

Selskabets ejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme med beliggenhed i Nyborg. De bestar af
beboelseslejemil. Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel fastsat afkastkrav i
intervallet 5,24 % - 6,24 % eller gennemsnitligt 5,74 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens

beliggenhed mv.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,24 5,74 6,24
Dagsveardi 2.765.955 2.525.000 2.322.662
Andring i dagsverdi 240.955 0 -202.338
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter 266.400 249.600 16.800 165.600
Geld til realkreditinstitutter 1.138.992 1.058.093 80.847 650.970
1.405.392 1.307.693 97.647 816.570

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendommene til
dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdians@ttelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsattes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhengig af markedsforholdene. Afkastkravene for
2020 udggr gennemsnitligt 5,74%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede 1an hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme” for en fglsomhedsanalyse af usikkerheder
vedopggrelse af dagsvardien.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.308, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 2.525.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.723.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for kr. 760.000 til sikkerhed for bankgeld.
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10: 54: 44 | ander pet er 50@nai | . com 1038

08- 06- 2021 Opened Lilly Jeppesen 178. 251. 2. 42:
13:48: 18 lilly@evigruppen. dk 24823

08-06- 2021 Si gned Lilly Jeppesen 178. 251. 2. 42:
13:48: 40 lilly@evigruppen. dk 24830

08- 06- 2021 Opened Annette Lander 185. 125.221.3
14:08: 42 al @ oxen. dk : 58156

08- 06- 2021 Si gned Annette Lander 185. 125.221.3

14: 09: 37 al @ oxen. dk 159752
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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Tox-Land Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 8. juni 2021
Direktion

Annette Lander Peter Lander
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Tox-Land Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tox-Land Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. juni 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Tox-Land Invest ApS
Algade 74
5750 Ringe

CVR-nr.: 26 43 92 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. februar 2012

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Annette Lander
Peter Lander

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskeftiger sig med kgb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 111.797, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 932.728.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet er ikke pavirket heraf i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arm lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skgn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. statusdagen fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspukt i budet for det kommende éar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
steds i balance, hvorved dagsvardien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af hensettelse til tabsrisici, opgjort pa
grundlag af en induviduel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 139.174 147.588

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 50.000 0

Resultat for finansielle poster 189.174 147.588

Finansielle indtegter 284 298

Finansielle omkostninger -45.745 -49.532

Resultat far skat 143.713 98.354

Skat af arets resultat -31.916 -20.088

Arets resultat 111.797 78.266
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 111.797 78.266

111.797 78.266
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 2.525.000 2.475.000
Materielle anleegsaktiver 2.525.000 2.475.000
Anlagsaktiver i alt 2.525.000 2.475.000
Andre tilgodehavender 0 8
Tilgodehavender 0 8
Likvide beholdninger 6.670 8.762
Omsztningsaktiver i alt 6.670 8.770
Aktiver i alt 2.531.670 2.483.770
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 807.728 695.931
Egenkapital 932.728 820.931
Hensattelse til udskudt skat 88.800 77.300
Hensatte forpligtelser i alt 88.800 77.300
Pengeinstitutter 232.800 249.600
Geld til realkreditinstitutter 977.246 1.058.095
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.210.046 1.307.695
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 97.647 97.697
Pengeinstitutter 3.603 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 66.554 52.402
Selskabsskat 14.416 18.856
Anden geld 23.066 15.239
Deposita 80.810 79.650
Kortfristede gzeldsforpligtelser 300.096 277.844
Gealdsforpligtelser i alt 1.510.142 1.585.539
Passiver i alt 2.531.670 2.483.770
Usikkerhed ved indregning og maling 3
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 4
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 695.931 820.931
Arets resultat 0 111.797 111.797
Egenkapital 31. december 2020 125.000 807.728 932.728
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NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

2.080.940
2.080.940

394.060
50.000

444.060

2.525.000

Selskabets ejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme med beliggenhed i Nyborg. De bestar af
beboelseslejemil. Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel fastsat afkastkrav i
intervallet 5,24 % - 6,24 % eller gennemsnitligt 5,74 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens

beliggenhed mv.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,24 5,74 6,24
Dagsveardi 2.765.955 2.525.000 2.322.662
Andring i dagsverdi 240.955 0 -202.338
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NOTER

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter 266.400 249.600 16.800 165.600
Geld til realkreditinstitutter 1.138.992 1.058.093 80.847 650.970
1.405.392 1.307.693 97.647 816.570

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendommene til
dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdians@ttelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsattes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhengig af markedsforholdene. Afkastkravene for
2020 udggr gennemsnitligt 5,74%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede 1an hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme” for en fglsomhedsanalyse af usikkerheder
vedopggrelse af dagsvardien.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.308, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 2.525.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.723.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for kr. 760.000 til sikkerhed for bankgeld.
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pwbogcHTs0sSRIO93WVgLQb6r9NUVwhRpCvkk4a80yBLliSkbM8JxP2JCM/pChEtUACXDzV6ZIM1
ClkmajQ6+U84wk6ZP8FjiGFRDoBJZ8r30yPXT9nr89XXig2fhC5zvrJw83dvhembHD578gWwXlJv
910u5BjoFecBkOgr4t4S2hRa7D/3LaiijCp7tA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7337579899107219988
  hashsumB 5017f0abNnT242463811/SHA512/D5CA70C902DEEF3E4E2CC4303C004284DBEF6F93A6F7429DC3A4B15C2379597573BC51085DE16993EBA21D3A88542A408357C6BF9AE64013143101B31A1D6E00
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxNjowODo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 3D1Q7+oybvXy1KTwidcOhKrGHRPVyqREwKNyG7jW6Mk=


 
i29bc4PADkgIGAsVj1QfwSypv/Dro5QVbAvEijbyGX98FwTJxncJGMjSr0A/e0RyVhRec80OQNg5
BsmruJIfdDDxCb1G+EN3sdgfXSGVUvU5uDU0WJnpQyIit3cdqL1sH5dz/YEaAzFWNoloC/BaWZxe
HfKu9diStvLSnHx98ZH5mC1Hi5L4J6/TYsckm1ynHVYvhVF+cwfMl+8CecWONTXzbjxblPT1wrDa
+GFuopkCxLSbb5QeTtQnwXILX0V+cijMlQi3zi+sa+QQ1E69ynEWpIsqhRZh0kBnUadwQVLNNCYz
ij1+HuN8y+VdmBivr5iez+ueAyxp4qC0lqbdJA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzI1
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI2MTY5ODI2MTc0MDU5NzEzMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwOCAxNTo0ODozMyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC OGQzZTQ0ZjdVWVQyNDI0NjM4MTEvU0hBNTEyL0MzRTVENTM5NjVDRjlBNkIyRDc3OEIwMzBFQzgyNDE2OUNDNTFGREExMEQxQURDQTREREE0M0Q0N0REMDg5MTY0Q0JCQzQ1MkYxMEFCRjBEMzFDRTJBQkMyRThFNDVCMDdEQTU5OURDMUQxNUVFODExMDVGNUYwNDY3NEVFNUU1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTAxN2YwYWJOblQyNDI0NjM4MTEvU0hBNTEyL0Q1Q0E3MEM5MDJERUVGM0U0RTJDQzQzMDNDMDA0Mjg0REJFRjZGOTNBNkY3NDI5REMzQTRCMTVDMjM3OTU5NzU3M0JDNTEwODVERTE2OTkzRUJBMjFEM0E4ODU0MkE0MDgzNTdDNkJGOUFFNjQwMTMxNDMxMDFCMzFBMUQ2RTAw




  
 
 
 
 
 
 h8FXMeubvTK9padjezh6JLH1pM1gdjVUbP4BXXS4lK4=


 
PZ8kG3xOvfy39WRU+6yVDkxyzj2gwn56jyediOJgMT/Gl/PUh56eX9zBCVsBAhSkbPwkm/PIJ7jF
35eS9iW1q3aU/O2yAlCpTBXYIYJz5spmiPFuSdVGMNDisIrfKBZRga53+Us7gmzIDi0LZh7frp1a
F1YWf1d9Tcp91RCQ8ZWXYoZgjreyCMYGu3oLSaOAt/Ah+YOCcUgIs9G8RHOYq9D7DSI83FtLAZIH
6Iv6ZiKyL7RUMD2DsMD/gVzbAEDmZFp+s78MVDfp0Tyzp7Zy7pbcD2HKcvmhpnCxgbLRQSElgGxG
YiocALsAfIfqtO62MmzvbGPgZl7o6MuwfCb3NA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5NjBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNC4wIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuMTQxIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3089090413158446980
  hashsumB 5017f0abNnT242463811/SHA512/D5CA70C902DEEF3E4E2CC4303C004284DBEF6F93A6F7429DC3A4B15C2379597573BC51085DE16993EBA21D3A88542A408357C6BF9AE64013143101B31A1D6E00
  hashsumC 8d3e44f7UYT242463811/SHA512/C3E5D53965CF9A6B2D778B030EC824169CC51FDA10D1ADCA4DDA43D47DD089164CBBC452F10ABF0D31CE2ABC2E8E45B07DA599DC1D15EE81105F5F04674EE5E5
  hashsumD 40daf4e8ZpS242463811/SHA512/2F48E162F39B584F69E22218840A172D65D272753CEB6E3A7BC003638827D2E796C3962C025F73D4519E435180BDE7F3568BA466BC732FFAC87D51B796AEA8E0
  hashsumE 83671b51pkh242463811/SHA512/01BC4961B20C427DFA567FAEC0CDF8A900686B913FD75EF67F88BBFB7730BB45302E0707DC65DD1031F2C84B0EAF60E6A364EF992BBDE92CEB2F4EF90DD27A0C
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxMjo1MzoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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