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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Tox-Land Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 1. maj 2024

Direktion

Annette Lander Peter Lander
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Tox-Land Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Tox-Land Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. maj 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Tox-Land Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Tox-Land Invest ApS
Algade 74
5750 Ringe

CVR-nr.: 26 43 92 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. februar 2002

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Annette Lander
Peter Lander

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

REvISORGRUPPEN
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Tox-Land Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskeaeftiger sig med keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 122.391, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 1.253.078.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tox-Land Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen omfatter arets huslejeindtegter.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.
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Tox-Land Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Tox-Land Invest ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 159.521 143.806

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 50.000 50.000

Resultat for finansielle poster 209.521 193.806

Finansielle indtegter 212 70

Finansielle omkostninger -52.654 -38.458

Resultat for skat 157.079 155.418

Skat af arets resultat -34.688 -34.424

Arets resultat 122.391 120.994
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 122.391 120.994

122.391 120.994
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 2.625.000 2.575.000
Materielle anlzegsaktiver 1 2.625.000 2.575.000
Anlaegsaktiver i alt 2.625.000 2.575.000
Andre tilgodehavender 3.928 5.931
Tilgodehavender i alt 3.928 5.931
Likvide beholdninger 5.161 3.393
Omsztningsaktiver i alt 9.089 9.324
Aktiver i alt 2.634.089 2.584.324
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Tox-Land Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.128.078 1.005.687
Egenkapital 1.253.078 1.130.687
Hensettelse til udskudt skat 112.300 100.800
Hensatte forpligtelser i alt 112.300 100.800
Pengeinstitutter 182.400 199.200
Geeld til realkreditinstitutter 734.787 806.328
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 917.187 1.005.528
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 95.182 102.325
Pengeinstitutter 3.469 0
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 123.843 109.145
Selskabsskat 13.188 12.924
Anden gald 19.782 28.955
Deposita 82.060 79.960
Kortfristede gaeldsforpligtelser 351.524 347.309
Geldsforpligtelser i alt 1.268.711 1.352.837
Passiver i alt 2.634.089 2.584.324
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
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Tox-Land Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
125.000 1.005.687 1.130.687
0 122.391 122.391
125.000 1.128.078 1.253.078
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.080.940
Kostpris 31. december 2023 2.080.940
Veardireguleringer 1. januar 2023 494.060
Arets vaerdireguleringer 50.000
Veardireguleringer 31. december 2023 544.060
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2023 2.625.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme med beliggenhed i Nyborg. De bestar af
beboelseslejemal. Ved beregningen af markedsverdien er anvendt en individuel fastsat afkastkrav i
intervallet 6,91 % - 6,94 % cller gennemsnitligt 6,93 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens
beliggenhed mv.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,43 6,93 7,43
Dagsverdi 2.829.240 2.625.000 2.448.262
Zndring i dagsveerdi 204.240 0 -176.738
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Tox-Land Invest ApS

NOTER

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Pengeinstitutter
Geld til realkreditinstitutter

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
216.000 199.200 16.800 115.200
891.853 813.169 78.382 396.985
1.107.853 1.012.369 95.182 512.185

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 813, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 2.625.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 760.000 i ovenstaende grunde og bygninger, som er

deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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  "name": "Annette Lander",

  "nonce": "638501444376428494.NjJmZGU3NWUtMjkxNi00NTJiLWIyNjYtOTQzYWFiNzMxZTA5NTYwNjBjMDQtZGRlYi00ODU1LTgxNDYtY2E1MzlkZTg2MzZm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "08835272-e693-40c6-9e49-0dbb276aadb0",

  "rat": "1714547638",

  "sid": "e0b4202a-7f67-4a6b-8823-cb9ef29d44e0",

  "sub": "08835272-e693-40c6-9e49-0dbb276aadb0",

  "transaction_id": "a81456c7-f818-4d25-8916-086f8028a62d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhlOWJjYmUtZjA4ZC00MTNhLWIzMmMtZTliNGYyZTMxZWJlfDAwMDAwMDAyfDEyYzk0ZWQzLWY2ZWQtNDlkMi1iMTM3LTMyODc4MDY2NzllM3wyNTE3NDkwNjc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-01T07:18:52.7883537Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251749067",

  "agreementId_a8a8f9kwjWg251749067": "a8a8f9kwjWg251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2296c1UpJnJ251749067": "2296c1UpJnJ251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62c2aegwMKz251749067": "62c2aegwMKz251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8927fekHSWJ251749067": "8927fekHSWJ251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "qFncwBxZWW2gIE2EWzGA1Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714645896",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1714649497",

  "iat": "1714645897",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "86b416a0-4bd0-4866-aa70-5d816d7d9232",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638502426445466697.MDRkYzgwZDgtMGRkOS00ZWE5LThmNTItNzEzMGQ0NDNiYmUzYTFmMWY2MTMtMWJkNC00MmVmLTg0YTktNjRlNGY3NTE0ZDli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "rat": "1714645845",

  "sid": "5fff9157-e280-492b-80ad-89801e872d75",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "transaction_id": "0ce40074-aea6-4c4b-a525-a9964067574f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhlOWJjYmUtZjA4ZC00MTNhLWIzMmMtZTliNGYyZTMxZWJlfDAwMDAwMDA0fDEzZjg4ZDI1LTdkNGYtNGJkYS1iNDBlLWZjODkwMWVmZjQwNXwyNTE3NDkwNjc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T10:31:51.8655507Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251749067",

  "agreementId_a8a8f9kwjWg251749067": "a8a8f9kwjWg251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2296c1UpJnJ251749067": "2296c1UpJnJ251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "1C4YCfuQ0GdP2CFrAGSm5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714637170",

  "birthdate": "1963-06-16",

  "exp": "1714640770",

  "iat": "1714637170",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "24cfeaec-4a36-4526-9232-676bd4aef63c",

  "name": "Peter Lander",

  "nonce": "638502339296038591.NGIxMmYyODctMDk0Ni00NTBkLWExZWEtODZmN2IyOGNhNmM1MDQzNjI3NmItYjBjZS00NDk0LWE3NjUtM2QwZTA5ODNkZTgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ef3e860-3789-407a-b523-3302efbb348c",

  "rat": "1714637130",

  "sid": "b7746fdc-46b2-42d9-9504-6e4a903c8c08",

  "sub": "1ef3e860-3789-407a-b523-3302efbb348c",

  "transaction_id": "ea053d6b-651b-481c-be74-8670dd581991",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjhlOWJjYmUtZjA4ZC00MTNhLWIzMmMtZTliNGYyZTMxZWJlfDAwMDAwMDAzfDM3OTkzYTI2LTQyYjItNDM1Ni04MTdhLTFlNjRmMGY2OTE0MnwyNTE3NDkwNjc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T08:07:17.8295375Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251749067",

  "agreementId_a8a8f9kwjWg251749067": "a8a8f9kwjWg251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2296c1UpJnJ251749067": "2296c1UpJnJ251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62c2aegwMKz251749067": "62c2aegwMKz251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8927fekHSWJ251749067": "8927fekHSWJ251749067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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