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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Norgesvej 11 I/S
Sverigesvej 12
8700 Horsens
CVR-nr.: 32234356
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juni 2009
Hjemsted: Horsens

Direktion Poul Emil Mikkelsen

Knud Kristensen

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 13
1780 Kgbenhavn V
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Ejendommen Norgesvej 11 I/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. marts 2016

Direktion

Poul Emil Mikkelsen Knud Kristensen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til indehaverne i Ejendommen Norgesvej 11 I/S
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Norgesvej 11 I/S for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 16. marts 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve, eje, administrere og projektudvikle ejendommen Norgesvej 11.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 33.953, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 4.218.955.

Arets resultat anses som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke virk-
somhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Norgesvej 11 I/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen efter de indgdede huslejekontrakter. Lejeindtaegter indregnes
eksklusive moms.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder ejendomsskat, forsikring, varmeregnskab samt vedligeholdelse pa
ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaftfelseséret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindteegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehaven-
der, henholdsvis anden geld.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen
med @ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfores belgb, som er
indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi lebende i resultatopgerelsen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 380.596 383
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver (241.518) (242)
Resultat for finansielle poster 139.078 141
Finansielle indtegter 752 0
Finansielle omkostninger (173.783) (179)
Arets resultat (33.953) (38)
Overfort resultat (33.953) (38)

(33.953) 38)
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Balance 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Aktiver
Grunde og bygninger 6.806.869 7.048
Materielle anlaegsaktiver 1 6.806.869 7.048
Anlaegsaktiver i alt 6.806.869 7.048
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 974.584 970
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 92.027 92
Andre tilgodehavender 63.168 97
Tilgodehavender 1.129.779 1.159
Likvide beholdninger 0 64
Omsatningsaktiver i alt 1.129.779 1.223
Aktiver i alt 7.936.648 8.271
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Balance 31. december 2015

Passiver

Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
kr. t.kr.
4.218.955 4.169
4.218.955 4.169
2.866.017 3.090
112.800 113
2 2.978.817 3.203
2 228.000 225
9.849 0
16.774 113
484.253 561
738.876 899
3.717.693 4.102
7.936.648 8.271
3
4
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Egenkapitalopgerelse

Overfort

resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 4.169.131 4.169.131
Dagsvardiregulering af renteswap 83.777 83.777
Arets resultat (33.953) (33.953)
Egenkapital 31. december 2015 4.218.955 4.218.955

Fordeling af egenkapitalen pa ejerandele er folgende:
Arets resultat Andel SWAP Andel egenkapital
Ejendomme PM ApS, 75% (25.465) 62.833 3.164.216

Systemrengoring ApS, 25% (8.488) 20.944 1.054.739

(33.953) 83.777 4.218.955
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Noter til Arsrapporten
1 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2015 8.386.979
Kostpris 31. december 2015 8.386.979
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.338.592
Arets afskrivninger 241.518
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.580.110
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 6.806.869
Offentlig ejendomsvurdering 8.750.000
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Gxld Gxld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.314.260 3.094.017 228.000 2.004.015
Deposita 112.800 112.800 0 0
3.427.060 3.206.817 228.000 2.004.015

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.094 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 6.807 t.kr.



Ejendommen Norgesvej 11 1I/S

14

Noter til Arsrapporten

4 Neertstiende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Ejendomme PM ApS
Qvrige nzertstiende parter
Systemrengering ApS
Ejerforhold

Folgende indehavere er noteret i selskabet som ejende minimum 5% af stemmerne :

Ejendomme PM ApS
Systemrengering ApS
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