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Bjarke Sgrensen
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 for BS Ejendomme Tgnder ApS, Tgnder.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-

hold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
T@nder, den 4. april 2025

Direktionen

TIA G

Bjarke Sgrensen




Den. uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i BS Ejendomme Tonder ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for BS Ejendomme Tgnder ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i

overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at



udarbejde drsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar‘er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p8 at

opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa

anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til 3rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med



arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tender, den 4. april 2025

Revisionscentret Tgnder/Skserbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

e "

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje aktier og anparter, udlejningsejendomme samt formuepleje i gvrigt.



Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Undladelser
Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110, har selskabets ledelse valgt at undlade at ud-

arbejde koncernregnskab.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benzevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "lejeindteegter, andre

driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatpggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avancer ved salg og tab af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejede ejendomme og driftsmidler

samt administrationsomkostninger m.v.



Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder oqg kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med sin dattervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger behandles i drsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegt og kapitalgevinst

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pd balancedagen til en uafhaengig kagber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en DCF-model, som den beregnede kapitalvaerdi af de

fremtidige pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.



De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for de kommende 3r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet

tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdi anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme
pad grundlag af geeldende markedsforhold p8 balancedagen for den p&gaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pad tilsvarende ejendomme. For ejendommene ligger det fastsatte afkastkrav p& 5 %.

I beregningen er der taget hgjde for inflation, som er fastsat til 1% og tomgangsleje er i

gennemsnit fastsat til 0%.

AEndringer i dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af

investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Smaanskaffelser under kr. 33.100 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksom-
heder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som

udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Dette indebeerer, at kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i balancen optages til
den indre veerdi og at selskabets andel af resultatet efter skat medtages i resultatopggrelsen

under posten "Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder" eller "Indteegter af kapitalandele

i kapitalinteresser".

11



Ikke udloddet andel af de tilknyttede virksomheders og kapitalinteressers nettoresultat henlaegges til

"Reserver for nettoopskrivning efter indre veerdis metode" under egenkapitalen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den

regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Andre veerdipapirer oq kapitalandele

Omfatter andele i P/S og indregnes til anskaffelsessum

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer mfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der indregnes under omszaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede

obligationer og aktier. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs pé& balancedagens.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

12



Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over

for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.
Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. AEndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopggrelse for dret 2024

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr. Sidste ar
1.119.388 541.117
77.362 184.877
-147.657. -172.833
-880.631 0
168.462 553.161

0 5.593.384

536.267 1.434.037
106.577 295.775
-19.951 -23.058
791.355 7.853.299
-63.287 -164.761
728.068 7.688.538
12.050.072 0
10.000.000 62.000
-1.239.408 -4.694.607
-20.082.596 12.321.145
728.068 7.688.538
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Note

Balance pr. 31. december 2024

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdning i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste ar
13.800.000 12.300.000
199.870 347.527
13.999.870 12.647.527
0 0

0 3.422.022

0 1.000.000

0 4.422.022
13.999.870 17.069.549
0 1.058.050

0 1.058.050

27.000 0
5.476.176 5.117.291
0 626.220

0 668.668

245.424 5.457.000
5.748.600 11.869.179
322.414 1.607.361
6.071.014 14.534.590
20.070.884 31.604.139
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Note

4,
5.

Balance pr. 31. december 2024

PASSIVER
Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserver for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold

Kr. Sidste ar
125.000 125.000

0 1.239.408
8.197.607 28.280.204
10.000.000 62.000
18.322.607 29.706.612
0 476.960

492.846 669.233
492.846 1.146.193
30.000 87.230
1.225.431 664.104
1.255.431 751.334
1.255.431 751.334
20.070.884 31.604.139
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Egenkapitalopggrelse

Reserver for

Virksomheds-  nettoopskrivning  Forslag til Overfgrt Egenkapital
kapital efterindre veerdis  ydbytte resultat i alt
metode
Egenkapital primo 125.000 1.239.408 62.000 28.280.204 29.706.612
Udbetalt udbytte -12.112.072 -12.112.072
Arets resultat ' -1.239.408  22.050.072  -20.082.596 728.068
Egenkapital ultimo 125.000 0 10.000.000 8.197.607 18.322.607
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Noter til drsrapporten

Note 1. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 13.800.000
Urealiserede gevinst indregnet i
resultatopggrelsen 77.362
Urealiserede tab indregnet i
resultatopggrelsen 0
AEndringer, der er indregnet i
reserve for sikringstransaktioner 0
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Note 2. Andre finansielle indteegter
Renter fra tilknyttede virksomheder

Renter fra kapitalinteresser
Andre finansielle indteegter
Aktie indkomst

Andre finansielle indtzaegter i alt

Note 3. Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat

Regulering af tidligere &rs skat

Udskudte skatteforpligtelser ultimo
Udskudte skatteforpligtelser primo
FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af arets resultat

Kr. Sidste ar
70.390 148.250
13.331 26.650
22.856 120.875

0 0
106.577 295.775
239.674 147.725
239.674 147.725

0 -12.557
239.674 135.168
492.846 669.233

-669.233 -639.640
-176.387 29.593
63.287 164.761
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Note 4. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede belgb er indregnet under kortfristet geeld i posten
"Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring". Tilsvarende er de
gvrige selskabers andel af selskabsskatten indregnet i posten

"Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder".

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Note 5. Medarbejderforhold
Der har ikke veaeret ansatte i regnskabséret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.
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