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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei CHRISTIANSEN EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CHRISTIANSEN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre |edelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kongens Lyngby, 07/04/2020

Arne Finn Jakobsen , mne7731
Statsautoriseret revisor

Aage & Povl Holm I/S

CVR: 14759840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Sel skabets hovedaktivitet er ejendominvestering.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der har i lighed med tidligere &r ikke vaaret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat er pa kr. 143.837 mod kr. 75.601 i 2018.
Aretsresultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets kapital er reetableret i regnskabsaret 2017 ved kapitalforhgjel se.

Begivenheder efter regnskabsarets af slutning:

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurdering
af arsrapporten.

Selskabets ledelse har i 2017 indgéet erhvervsiejekontrakt om en rimelig markedsleje
samt at |ejer betaler |gbende driftsomkostninger fra 1. marts 2017. Y derligere har lejer
erhvervet kgberet til selskabets gendom frem til 1. marts 2020. K gberetten er
underskrevet 30. januar 2020 og gjendommen er solgt for kontant kr. 2.975.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlaget:

Arsregnskabet for Christiansen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerel sen:

Huslg eindtagt:
Husl g eindtaggten sammensadter sig af den fakturerede huslge.

Andredriftsomkostninger:

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundea karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger og
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer.

Ekstraordinaereindtasgter og omkostninger:

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og
som ikke forventes at vaae af tilbagevendende karakter.

Afskrivninger:

Afskrivningssatserne for anlaggsaktiverne fastsadtes generelt ud fra det kriterium, at de
skal tilsikre fuld afskrivning over de pagad dende aktivers ans dede fysiske levetid eller
over den gkonomiske levetid, hvor denne er kortere.

Pa alle materielle anlaggsaktiver foretages afskrivning i forhold til aktivernes
anskaffelsesvaadi eller opskrevne vagdier.

Selskabet afskriver i gvrigt efter falgende retningslinier:

Kontorinventar/-maskiner: Lineaa afskrivning over fra5 ar til 10 &r.
Ejendommen:

Bygninger og installationer her-under
af foretagne opskrivninger:

Grund: Afskrivesikke.

Linesa afskrivning over 20 - 100 &r.

Balancen:
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Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger malestil kostprisinkl. Finansieringsomkostninger indtil
ibrugtagningstidspunktet med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter af sluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa foranstdende vurdering af aktivernes
forventede brugstider.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel
vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfgl gende regnskabsar.

Vaadipapirer (barsnoterede) indregnet under omseetningsaktiver males til dagsveerdi
(barskurs) pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuelt skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare geddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder opgeres de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og |dneomkostninger
fordeles over |anets | gbetid.

Gadd i gvrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller
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variabelt forrentede gaddsforpligtel ser svarer til nominel vaadi.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattefor pligtelser og tilgodehavende:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 279.016 266.108
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -56.682 -49.476
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 222.334 216.632
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -35.620 -35.620
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 186.714 181.012
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccoeveienienenenieeeenn, 4.829 17.369
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccecveveeeeieere e, -7.137 -105.253
Ordinaart resultat far skat ......ccccvcvvievienienieiere e, 184.406 93.128
SKat af ArELSTESUILAL ......cevvereeeeeeieee ettt 1 -40.569 -17.527
AretSresultal ......cococeveveiciceceeeeeeeees e 143.837 75.601
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal .......occeveereeeseere e e 143.837 75.601
LAl e 143.837 75.601
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e
Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccocoveveeiieie i,

Veerdipapirer og kapitalandelei alt ........cccccoveeveveienienenens

Likvide beholdninger ........cccooeviiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2019
kr.
3.052.481

3.052.481

3.052.481

105.935
1.059

106.994
162.650
162.650
111.592
381.236

3.433.717
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2018
kr.
3.088.101

3.088.101

3.088.101

104.420
0

104.420
255.300
255.300

7.266
366.986

3.455.087
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 900.000 900.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s -148.259 -292.095
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 751.741 607.905
Gadd til realKreditinSttULter ........ccceveierevereseeee e 1.496.194 1.595.090
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees 1.496.194 1.595.090
Gadd til kreditinStitutter | GVIQE ......ccoveriveneeeeee e 97.508 97.508
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccenee. 114.219 118.303
Anc_ien _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 124.055 76.281
SOCIAl SIKITNQG v e
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......coovvvveeiciiecceee, 700.000 810.000
(D= o101 | - NSRS 150.000 150.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee, 1.185.782 1.252.092
Gaddsforpligtelser i alt .....occooeeeiieee e 2.681.976 2.847.182
PASSIVEr T AT ..o 3.433.717 3.455.087
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2019 2018

kr. kr.

Afsat selskabsskat for aret 42.084 27.032
Andring af eventualskat, rets resultat -1.515 -9.505
40.569 17.527

2019 2018

kr. kr.

Afsat selskabsskat for aret 42.084 27.032
Udbytteskat m.v. -1.059 -4.081
41.025 22.951

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sikkerhedsstillelse overfor Nykredit:
Ejerpantebrev nom. kr. 2.227.000 i egendommen Radager Alle 129

Eventualfor pligtigel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst m.v. Det samlede bel gb for skyldig sel skabsskat fremgar
af arsrapporten for CKC Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form

af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til

sel skabsskatter og kildeskatter kan medfere at sel skabets hadftelse udger et sterre
bel gb.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceecevereeienieee e 0
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