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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Ejendomsselskabet Rytter ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober

2023 - 30. september 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. januar 2025

Direktion

Erik Reinholdt
direkter
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rytter ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere érs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 10. januar 2025

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

Registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
mne4502
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Rytter ApS
Ryttermarken 7
5700 Svendborg

CVR-nr.: 2899 04 56

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Stiftet: 14. september 2005

Hjemsted: Svendborg

Erik Reinholdt, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Danske Bank Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pé kr. 1.445.615, og selskabets balance pr.
30. september 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 93.697.

Selskabets ejendom er udbudt til salg og verdien af ejendommen er optaget til forventet salgspris, hvilket
har medfert en nedskrivning pa kr. 1.690.770, som er udgiftsfort i resultatopgerelsen.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindteegt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Indteegter ved udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopgerelsen, i den periode lejeindtegten ved-
rerer og nar den kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgér i nettoomsatningen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mwv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger vedrerende geeld til tilknyttede selskaber m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pé grunden.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:

Brugstid: 25 ar

REVISOR GRUPPEN 8

This document has esignatur Agreement-ID: 31def8MMysK252275446



Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Restveaerdi: 68%
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige veer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket 1 praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som foelge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
Bruttotab -28.657 111.145
Personaleomkostninger 1 -95.750 -99.000
Resultat for afskrivninger -124.407 12.145
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.690.770 -64.463
Resultat for finansielle poster -1.815.177 -52.318
Finansielle omkostninger 2 -38.176 -37.796
Resultat for skat -1.853.353 -90.114
Skat af arets resultat 407.738 19.825
Arets resultat -1.445.615 -70.289
Overfort resultat -1.445.615 -70.289
-1.445.615 -70.289
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.975.000 4.665.770
Materielle anlaegsaktiver 2.975.000 4.665.770
Anlzegsaktiver i alt 2.975.000 4.665.770
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 44
Andre tilgodehavender 10.000 5.000
Udskudt skatteaktiv 143.256 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 7.532 0
Tilgodehavende moms og afgifter 5.875 0
Periodeafgransningsposter 11.056 11.056
Tilgodehavender i alt 177.719 16.100
Likvide beholdninger 608.880 759.208
Omsatningsaktiver i alt 786.599 775.308
Aktiver i alt 3.761.599 5.441.078
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

2023/24 2022/23
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat -243.697 1.201.918
Egenkapital -93.697 1.351.918
Hensattelse til udskudt skat 0 256.950
Hensatte forpligtelser i alt 0 256.950
Geld til tilknyttede virksomheder 3.838.271 3.800.096
Langfristede geeldsforpligtelser 3.838.271 3.800.096
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 329 329
Anden geeld 3.696 18.785
Kortfristede geeldsforpligtelser 17.025 32.114
Geldsforpligtelser i alt 3.855.296 3.832.210
Passiver i alt 3.761.599 5.441.078
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2023
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat Ialt
150.000 1.201.918 1.351.918
0 -1.445.615 -1.445.615
150.000 -243.697 -93.697
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

NOTER

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 95.750 99.000
95.750 99.000
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 38.176 37.796
38.176 37.796
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geald
1. oktober 30. september ~ Afdrag Restgaeld
2023 2024 naeste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 3.800.096 3.838.271 0 3.838.271
3.800.096 3.838.271 0 3.838.271

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet ERHLR Holding ApS (Administrationssel-
skab)og de ovrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel fzllesre-

gistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af drsrapporten for moderselskabet

ERHLR Holding ApS.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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  "sub": "93fbf054-02a4-4b4e-a78d-dcb4bf75bd0a",

  "transaction_id": "c4378ffa-fb47-4d4a-be05-b898baab9320",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGNiZGY3NzYtNDMyMy00MDI1LWI0MjEtMWMxNzhjNTFmZWM1fDAwMDAwMDAyfDFkMzdmNGQwLTcyNGUtNGYxYy1hOGY3LTYxMTE2NWJmNzY1NXwyNTIyNzU0NDY=",

  "signedAtUtc": "2025-01-13T07:06:21.5524151Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252275446",

  "agreementId_3ba93esJJRt252275446": "3ba93esJJRt252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ccd7demprmy252275446": "ccd7demprmy252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3c661YSzrM252275446": "b3c661YSzrM252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_31def3MMysK252275446": "31def3MMysK252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_06c429gnkWT252275446": "06c429gnkWT252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_18f20bTRJnx252275446": "18f20bTRJnx252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c32bb5NHKsq252275446": "c32bb5NHKsq252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bda3f7zpHsU252275446": "bda3f7zpHsU252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e333c3PjMRh252275446": "e333c3PjMRh252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d7f9e5uQKPR252275446": "d7f9e5uQKPR252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_18e527jjZkt252275446": "18e527jjZkt252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_58822cpgSKz252275446": "58822cpgSKz252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_078c93zRgUQ252275446": "078c93zRgUQ252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f314c5ZkSnn252275446": "f314c5ZkSnn252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_b29834hggRS252275446": "b29834hggRS252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "z9_iP_nwGzdKXc_p6r6Ndg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1736752985",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1736756585",

  "iat": "1736752985",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fc2cf872-58d7-4de5-97a7-ab15a9a9a1e2",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638723497520281024.MTZjMzk4MjQtYzU1My00M2JkLTkwODQtNGM4MDVjZmQwM2I4M2JkY2M2NTgtNzlhYS00ODkwLTlhZTYtZWVmNGRhN2MwNDcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "rat": "1736752953",

  "sid": "70eef045-1be4-42b9-82f4-7226eb5d2776",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "transaction_id": "0b582510-f2d5-4f38-9a76-840403ad3e1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGNiZGY3NzYtNDMyMy00MDI1LWI0MjEtMWMxNzhjNTFmZWM1fDAwMDAwMDAzfDZlMDFiZDBmLTJjOWUtNGFiNy1iYWNmLWQxZjE1YTNhZWIyZHwyNTIyNzU0NDY=",

  "signedAtUtc": "2025-01-13T07:23:33.6036401Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252275446",

  "agreementId_b3c661YSzrM252275446": "b3c661YSzrM252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_31def3MMysK252275446": "31def3MMysK252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bda3f7zpHsU252275446": "bda3f7zpHsU252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e333c3PjMRh252275446": "e333c3PjMRh252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_078c93zRgUQ252275446": "078c93zRgUQ252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f314c5ZkSnn252275446": "f314c5ZkSnn252275446 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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