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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Rytter ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. december 2025

Direktion

Erik Reinholdt
direktor
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rytter ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 péd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere érs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 10. december 2025

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

Registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
mne4502
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Rytter ApS
Ryttermarken 7
5700 Svendborg

CVR-nr. 2899 04 56

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 14. september 2005

Hjemsted: Svendborg

Direktion Erik Reinholdt, direktor

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 536.965, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pé kr. 169.338.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtagt

Indteegter ved udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopgerelsen, i den periode lejeindtagten
vedrerer og nér den kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der atholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger vedrerende geeld til tilknyttede selskaber m.v.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 25 ar

Restvaerdi: 68%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige ver-
di.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapi-
talen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
Bruttotab -56.868 -28.657
Personaleomkostninger 1 -16.500 -95.750
Resultat for afskrivninger -73.368 -124.407
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -1.690.770
Andre driftsomkostninger -419.852 0
Resultat for finansielle poster -493.220 -1.815.177
Finansielle indtegter 2.637 0
Finansielle omkostninger 2 -32.239 -38.176
Resultat for skat -522.822 -1.853.353
Skat af arets resultat -14.143 407.738
Arets resultat -536.965 -1.445.615
Overfort resultat -536.965 -1.445.615
-536.965 -1.445.615
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 0 2.975.000
Materielle anlaegsaktiver 0 2.975.000
Anlaegsaktiver i alt 0 2.975.000
Andre tilgodehavender 10.000 10.000
Udskudt skatteaktiv 0 143.256
Selskabsskat 145.085 7.532
Tilgodehavende moms og afgifter 4.375 5.875
Periodeafgransningsposter 0 11.056
Tilgodehavender i alt 159.460 177.719
Likvide beholdninger 101.829 608.880
Omsatningsaktiver i alt 261.289 786.599
Aktiver i alt 261.289 3.761.599
12
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 19.338 -243.697
Egenkapital 169.338 -93.697
Geeld til tilknyttede virksomheder 62.978 3.838.271
Selskabsskat 15.972 0
Langfristede geeldsforpligtelser 3 78.950 3.838.271
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.001 13.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 329
Anden gzld 0 3.696
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.001 17.025
Galdsforpligtelser i alt 91.951 3.855.296
Passiver i alt 261.289 3.761.599
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2024 150.000 -243.697 -93.697
Arets resultat 0 -536.965 -536.965
Tilskud fra koncern 0 800.000 800.000
Egenkapital 30. september 2025 150.000 19.338 169.338
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

NOTER

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 16.500 95.750
16.500 95.750
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.239 38.176
32.239 38.176
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgzld
2024 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 3.838.271 62.978
Selskabsskat 0 15.972
3.838.271 78.950 0 0

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk sammen med moderselskabet ERHLR Holding ApS
(Administrationsselskab)og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for

eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for moderselskabet

ERHLR Holding ApS.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

NOTER
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