NKYV Ejendomme ApS

Drachmannsvej 3
8305 Samse

Arsrapport
16. september 2019 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

07/05/2021

Carsten Thomsen
Dirigent

Side 1 af 14



Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Den uafhengige revisors revisionspdtegning

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side 2 af 14



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

NKYV Ejendomme ApS

Drachmannsvej 3

8305 Samse

CVR-nr: 40818456

Regnskabsér: 16/09/2019 - 31/12/2020
KROGH & THOMSEN I/S

Ulvehavevej 36

7100 Vejle

DK Danmark

CVR-nr: 19154408

P-enhed: 1003701975
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 16. september 2019 til 31. december 2020
for NKV Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. september 2019 til 31. december 2020.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Samsg, den 27/04/2021

Direktion

Nels Kristian Vinther



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i NKV Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NKV Ejendomme ApS for regnskabséret 16. september 2019 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16. september 2019 - 31. december 2020 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, 27/04/2021

Carsten Thomsen , mnel1341
registreret revisor FSR
KROGH & THOMSEN [I/S
CVR: 19154408
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i grunde og bygninger, forestd udlejning og administration af ejendomme samt hermed
beslegtet virksomhed.

Veasentlige ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen udviser et underskud pé kr. 142.466, som er disponeret som anfert i resultatopgerelsen. Balancen pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pé kr. 557.534.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

Resultatopgerelse

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger.
Alle veesentlige indtegter og udgifter er periodiseret, séledes de omfatter den fulde regnskabsperiode

Skat af drets resultat:

Den 1 resultatopgerelsen udgiftsforte skat er beregnet med 22% af rets resultat reguleret for skattemassige dispositioner.
Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige afskrivninger pa
materielle anlegsaktiver.

BRUTTOFORTJENESTE:
Virksomheden har i henhold til arsregnskabsloven valgt at sammendrage posterne nettoomsetning, direkte udgifter og
andre eksterne omkostninger til én regnskabspost, benavnt bruttofortjeneste.

NETTOOMSATNING:
Nettoomsaetningen bestar aflejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering har fundet sted.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:
Andre eksterne omkostninger bestér af ejendomsudgifter, markedsfering og administration.

Balance

MATERIELLE ANLEAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme indregnes til kostpris ved anskaffelse. Kostpris bestar af ejendommens anskaffelsessum tillagt
handelsomkostninger.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender opferes til palydende verdi med fradrag af henszattelse til imodegaelse af tab, der opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

ANDEN GZALD:
Ovrige geldsposter er medregnet med de nominelle belob.

SELSKABSSKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af édrets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen.

Side 8 af 14



Side 9 af 14

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Veardien af skatteaktiv er ikke medregnet.



Resultatopgerelse 16. sep. 2019 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Resultat af ordinzer primaer drift

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2019/20
kr.

-142.466

-142.466

-142.466
0
-142.466

-142.466
-142.466

Side 10 af 14



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2019/20
kr.
721.075

721.075

721.075

721.075
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2019/20

kr.
200.000
357.534

557.534

6.500
157.041

163.541

163.541

721.075
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Egenkapitalopgerelse 16. sep. 2019 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat

Tilskud fra koncern
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.

200.000 0

0 -142.466

0 500.000

200.000 357.534

NKYV Invest ApS ApS ejer mere end 5% af selskabskapitalen.

Selskabskapitalen er uaendret siden stiftelsen.

I alt

kr.
200.000
-142.466
500.000
557.534
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Noter

1. Skat af arets resultat

Selskabet har ikke betalt selskabsskat i regnskabséaret.

Skat af arets indkomst

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har 1 ansat direkter uden vederlag.

2019/20
Kkr.

2019720
1
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