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Ejendomsselskabet Lillegade ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Lillegade ApS for
regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2022.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Ejendomsselskabet Lillegade ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Lillegade ApS

Adresse, postnr., by Tage-Hansens Gade 11, 3. th, 8000 Aarhus C
CVR-nr. 41 85 65 56

Stiftet 15. november 2020

Hjemstedskommune Aarhus

Regnskabsar 1. januar - 30. juni

Direktion Nicolai G. Ibsen, direktor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at investere og udleje fast ejendom, samt anden aktivitet der efter
direktionens skgn er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pad 241.131 kr. mod et overskud pa
645.574 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pd 926.705
kr.

Selskabet har omlagt regnskabsar. Omlaegningsperioden er 6 maneder, fra den 1. januar 2022 til den
30. juni 2022. Omlzaegningen af regnskabsaret sker, for at falge koncernes nye regnskabsar. Ledelsen
har valgt ikke at tilpasse sammenlignstallene.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 30. juni
Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
3 Dagsverdiregulering af investerings_ejendomme

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Lillegade ApS

Arsrapport 2022

2022 2020/21

6 mdr. 14 mdr.
302.027 726.695
0 -9.516
302.027 717.179
250.000 607.054
552.027 1.324.233
-243.027 -496.512
309.000 827.721
-67.869 -182.147
241.131 645.574
241.131 645.574
241.131 645.574




Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Lillegade ApS

Arsrapport 2022

2022 2020/21
8.750.000 8.500.000
8.750.000 8.500.000
8.750.000 8.500.000
103.694 103.694
11.874 34.499
115.568 138.193
871.883 289.718
987.451 427911
9.737.451 8.927.911




Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Deposita
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Geald til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Lillegade ApS

Arsrapport 2022

2022 2020/21
40.000 40.000
886.705 645.574
926.705 685.574
206.000 146.800
206.000 146.800
5.325.652 5.428.201
8.669 0
292.505 284.590
78.840 78.560
5.705.666 5.791.351
209.418 209.359
28.979 22.000
2.179.900 1.620.000
347 35.347
473.484 308.569
6.952 108.911
2.899.080 2.304.186
8.604.746 8.095.537
9.737.451 8.927.911
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overfert via resultatdisponering 0 645.574 645.574
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 645.574 685.574
Overfert via resultatdisponering 0 241.131 241.131
Egenkapital 30. juni 2022 40.000 886.705 926.705




Ejendomsselskabet Lillegade ApS
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lillegade ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de
indtjenes.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
forbrug, afgifter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets b, herunder omkostninger til reklame, udlejning og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).



Ejendomsselskabet Lillegade ApS
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger m.v. og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen over dagsvaerdiregulering af investerings-
ejendomme.

Veerdiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvasrdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestréemme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau,

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reqguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet p& anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. La&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets lpbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni
Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Virksomheden havde sidste ar én deltidsansat.

Dagsveerdiregulering af investerings_ejendomme
Urealiseret vaerdirequlering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 30. juni 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 30. juni 2022
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Investeringsejendomme

Ejendomsselskabet Lillegade ApS
Arsrapport 2022

2022 2020/21

6 mdr. 14 mdr.

0 9.516

0 9.516
250.000 607.054
250.000 607.054
60.000 120.000
183.027 376.512
243.027 496.512
8.669 35.347
59.200 146.800
67.869 182.147

Investerings-
ejendomme

7.892.946
7.892.946

607.054
250.000

857.054
8.750.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vardirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstadende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model - Niveau 3 i

dagsveerdihierarki.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni
Noter

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som udger 7,52 % for
2022.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 8.750 t.kr. pr. 30. juni 2022. Den opgjorte dagsveerdi
er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten p& 0,25 %-point vil dagsveerdien falde med 282 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25
%-point vil medfere en stigning i dagsvardien pa 301 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uendret vaeret 40.000 kr. det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Brdr. Ibsen Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor
sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter er der stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vardi af nominel 5.981 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige
vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden sikkerhed, udger 8.750 t.kr.
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