TIf.: 39 1552 00
koebenhavn@bdo.dk

—— www.bdo.dk

BIRKER@D HOLDING A/S
ARSRAPPORT

2014

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 29. maj 2015

Henrik Skriver

CVR-NR. 34 69 46 56

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70



|IBDO ’

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 2
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 3
Den uafhaengige revisors erklaerinNger.....ueeiiiiii ittt e it ieeeiiaaeeeaenaaas 4-5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS. . ..uetttiiiiitiiiiiii ittt ittt eeeaiaeeeeeeainaeeeeeanneneenn 7-8
=1 o] o1 T (=] - PSPPIt 9
512 U ol 10-11
0 = 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
Pengeinstitut

Advokat

Birkerad Holding A/S
Frederiksberg Allé 18
1820 Frederiksberg C

CVR-nr.: 34 69 46 56

Stiftet: 30. august 2012
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus @sterlin, formand
Henrik Skriver
Jan Henning Hansen

Henrik Skriver

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kabenhavn V

Handelsbanken
Amaliegade 3
1256 Kgbenhavn K

Hansen TaxLegal, Advokatfirma
Havnegade 39
1058 Kgbenhavn K



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for Birkerad Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den

Direktion

Henrik Skriver

Bestyrelse

Claus @sterlin Henrik Skriver Jan Henning Hansen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejerne i Birkerad Holding A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Birkergd Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-

ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er drift og udlejning af en boliginvesteringsejendom beliggende pa Stiholmsvej og
Teglporten i Birkerad.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i 2014 veeret fuld udlejning og frasolgt to lejligheder, hvorfor ledelsen vurderer arets resultat
som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Birkerad Holding A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgarelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
var en opstartsperiode pa 16 maneder, mens indevaerende ar daekker 12 maneder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......coitiieiiiinieineiinennnenneeannanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ..eitiitiiitieeieeeeeeeneenneenneenneenesaneanns

Andre finansielle indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn,
Andre finansielle omkostninger.........cccovviiiiiiiiiiiinnnnn.

RESULTAT FOR SKAT ...ttt iiiieeiiieeerieeeennnaens
Skat af Arets resUltat......veveevniiniiniieiieiieeneiieeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ..centiiiiiiiiiieiieeee et et et eeeeneenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2014
kr.

2.904.047

6.740.036

9.644.083

1.395
-1.845.160

7.800.318

-233.261

7.567.057

7.567.057

7.567.057

2013
kr.

-378.538

0

-378.538

1.842
-2.461.432

-2.838.128

624.257

-2.213.871

-2.213.871

-2.213.871
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
InvesteringsejendomMmMe. . .ovvieiiiiiiiiii it eeiieeeeaaaaas

Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

2014
kr.

Note
85.000.000

2 85.000.000
85.000.000

390.997

427.551

818.548

888.075

1.706.623

86.706.623

10

2013
kr.

82.156.382
82.156.382

82.156.382
624.258
260.532

884.790
0
884.790

83.041.172
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskUd......oevveiiiiiiiiieeeiiiiiiiiieeeeennns

Geeld til pengeinstitutter......coovvveeiiiiiiiiiinennnnn
Anden gald....oviiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ccceveeiiviiieiinnnnnnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccciviiiiiiiiiiiiiniinnne,

PASSIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2014
kr.

10.000.000
5.353.186

15.353.186
61.520.000
2.160.236
63.680.236
7.350.098
276.694
46.409
7.673.201
71.353.437

86.706.623

11

2013
kr.

10.000.000
-2.213.871

7.786.129
64.870.000
2.201.557
67.071.557
7.711.404
447.662
24.420
8.183.486
75.255.043

83.041.172
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 233.261 -624.257
233.261 -624.257
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejend
mme
KOStPris 1. JanUAr 2014, .. ceiiiiiiti it tteeieeeeeeennneeeeeennnneeesennnneeseennns 82.156.382
F N T | o« S PP PP -3.896.418
Kostpris 31. december 2014 ..... ..o, 78.259.964
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2014 ....c.c.vviiiiiiiiiiieiiiiereennnnne, 0
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..ov i, 6.740.036
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2014.............ccociiiiiiiinnl, 6.740.036
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 85.000.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014......coeieiieiiniiiniinninneennnenns 10.000.000 -2.213.871 7.786.129
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevvenen. 7.567.057 7.567.057
Egenkapital 31. december 2014..............ceeveneennn.... 10.000.000 5.353.186 15.353.186
2014
kr.
Selskabskapital 30. auUSt 2012......ceiiiiitiiiiiiierreireeerreaenneeereannnnneens 500.000
14. september 2012, kapitalforhgjelse kontant.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinne, 9.500.000
Selskabskapital 31. december 2014..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaees 10.000.000
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 10.000.000 stk. a nom. 1 Kr....ccoovviuiiiiinniennennnennens 10.000.000 10.000.000

10.000.000 10.000.000

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2014

geeld i alt

Banklan.....ccovvevevnininninennnn. 64.870.000
Deposita og forudbetalt

husleje . coveiiiiiiiiiiiiiiiinnn.., 2.201.557

67.071.557

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2014
geeld i alt

61.520.000
2.160.236

63.680.236

Afdrag
naeste ar

0

0

0

Restgeeld
efter 5 ar

61.520.000
0

61.520.000

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, 68.870 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 85.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 233 mio. kr., der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerforhold

Folgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Herbo Holding ApS
Saebygardsalle 9, Ougtved
4291 Ruds Vedby

Investeringsselskabet af 28. februar 2012 ApS
Herman Bangs Vej 17, Benlgse
4100 Ringsted

MATOS1 ApS
Hulkaervej 22
2640 Hedehusene

01 Invest S.a.r.L.
Rue Jean Engling 2
L-1466 Luxembourg

M.S. Invest 2012 ApS
Nyhavn 69
1051 Kgbenhavn K

Jesper Ronald Petersen
Chase House
Oxshott, Surrey KT22 OHR

Mads Ryum Larsen
St Georges Hill
Weybridge, Surrey, KT 13 ONA

13

Note



