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L_edelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for regnskabsaret 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 11. april 2024

Direktion:

Jesper Ravn Christensen
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 til 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 til 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 11. april 2024
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i at drive udlejningsvirksomhed af privat beboelsesejendomme
samt eje kapitalandele i andre selskaber.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males i overenstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabspraksis indenfor
omradet til dagsveerdi. Malemetoden er baseret med udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model, hvor lejen
forudsaettes at veere den samme uendeligt, og omkostningerne forudszttes at veere de samme uendeligt. Der
knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet, og
afvigelser kan vaere veesentlige. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold
i gvrigt @ndres, pavirkes ogsa ejendommens verdi. Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af
selskabets investeringsejendom er udtryk for den aktuelle markedsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé tkr. 3.535 efter skat.

Beretning:
Selskabets investeringsejendomme er i arsregnskabet malt til 6.331 t.kr. Investeringsejendommene er vurderet til

dagsveerdi med udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model.

Investeringsejendom (Ahlefeldtsgade, 5900 Rudkgbning):

Nettolejen for investeringsejendommen er baseret pa falgende hovedelementer:

Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til drift. Nettolejen er opgjort til t.kr. 93, og forrentningskravet
(afkastprocenten) er fastsat til 7,00%.

Investeringsejendom (Jlbyvej 129, 4600 Kgge):

Nettolejen for investeringsejendom er baseret pa falgende hovedelementer:

Lejeindteegter fratrukket omkostninger til drift. Nettolejen for erhvervsbygningerne er opgjort til t.kr. 99 og
forrentningskravet (afkastprocenten) er fastsat til 7,00%. Nettolejen for stuehuset er opgjort til t.kr. 231 og
forrentningskravet (afkastprocenten) er fastsat til 5,25%. Udover dette har ledelsen vurderet "udskudt
vedligeholdelse/anlegsomkostning™ til i alt ca. t.kr. 1.500 samt regulering for tomgang, hvor stuehuset ikke
forventes udlejet pa ca. t.kr. 480, der er fratrukket som seerlige i forhold til den opgjorte veerdi (reguleringer). Ud
over dette er den gvrige del af grunden pa @lbyvej 129 af ledelsen opgjort til ca t.kr. 1.160, pr. 31. december
2023.

Afkastprocenten for investeringsejendommene fastsattes pa baggrund af ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet samt udvikling af markedsforholdet pa ejendommene. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type, beliggenhed, alder mv.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat i 2024.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-
virksomheder.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen opfylder betingelserne for undladelse heraf, jf.
arsregnskabslovens § 110.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgab,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab
| resultatopgerelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten/bruttotabet, som omfatter
nettoomsetning, vareforbrug, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter primeert lejeindtaegter. Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af
ejendomme og driftsmateriel. Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indteegter og omkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, aktieindkomst samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Dattervirksomheder indgar i
sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det
tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne for selskabet og alle danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes til kostprisen. Investeringsejenomme males efterfalgende
til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved
beregning af dagsveerdien anvendes en 1. ars afkastbaseret model. Nettolejen er baseret pa lejeindtegter
fratrukket omkostninger til drift. Afkastprocenten fastsettes pa baggrund af ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet samt udvikling af markedsforholdet pa ejendommene. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom type, beliggenhed, alder mv. Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmend ved vurdering af
dagsveerdierne. Der henvises til note 1 anfgrte omkring den anvendte malemetode.

Andre anleeq, driftsmateriel og inventar
Andre anleag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Andre anleag, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode (equity-
metoden), hvilket indebarer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets og koncernens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleg af uafskrevet koncerngoodwill og med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne fortjenester og
tab.

I resultatopgerelsen indregnes moderselskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til nul, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfares til reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Koncerngoodwill defineres som forskelsveerdier mellem pa den ene side anskaffelsesveerdien for aktierne i en
dattervirksomhed og pa den anden side aktierne i dattervirksomheden opgjort til handelsveerdi pa tidspunktet for
overtagelsen. Et resterende positivt forskelsbelgb aktiveres som koncerngoodwill i henhold til arsregnskabslovens
§ 122 stk. 4, og afskrives over den forventede gkonomiske levetid, der er vurderet til 10 ar.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsverdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i dattervirksomheder
og kapitalinteresser i forhold til kostprisen, der bestar af indregnede resultatandele, valutakursreguleringer og
med fradrag af udbytte.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige skan.
Reserven indregnes ikke med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et treek pa
selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belabsmassig maling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne hafter selskabet som administrationsselskab, sammen med dattervirksomhederne,
solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de geeldende skatteretlige regler.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2023

2022
Note tkr.
Bruttofortjeneste 153.372 -78
Personaleomkostninger 2 -181.380 -105
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver 3 -39.400 -27
Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver -11.000 198
Driftsresultat -78.408 -12
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.389.197 -63
Andre finansielle indtaegter 4 471.055 205
Nedskrivning af finansielle aktiver -165.848 -1.137
Andre finansielle omkostninger -33.066 -81
Resultat far skat 3.582.930 -1.088
Skat af arets resultat 5 -48.246 220
Arets resultat 3.534.684 -868
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.389.197 -63
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 600.000 1.500
Overfart resultat -454.513 -2.305

I alt disponering 3.534.684 -868
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver i alt

12
Balance pr. 31. december 2023
2022
Note tkr.
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 6 6.331.477 6.218
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 7 328.333 368
Materielle anleegsaktiver i alt 6.659.810 6.586
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 9.609.995 6.220
Finansielle anleegsaktiver i alt 9.609.995 6.220
Anlagsaktiver i alt 16.269.805 12.806
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.068 903
Andre tilgodehavender 0 5
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.370.718 1.073
Tilgodehavender i alt 1.416.786 1.981
Veardipapirer og kapitalandele
Andre veardipapirer og kapitalandele 1.879.534 2.290
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.879.534 2.290
Likvide beholdninger 886.049 707
Omsatningsaktiver i alt 4.,182.369 4.978
20.452.174 17.784
Aktiver indregnet til dagsveerdi efter
arsregnskabslovens § 37 og § 38 9
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Balance pr. 31. december 2023

2022
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 6.450.224 3.061
Overfart resultat 11.323.738 11.779
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 1.500
Egenkapital i alt 18.498.962 16.465
Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat 184.677 170
Hensatte forpligtigelser i alt 184.677 170
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser 10
Realkreditinstitutter 345.929 404
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 345.929 404
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 10 57.950 58
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.600 71
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.630 0
Selskabsskat 1.218.491 439
Anden geld 112.935 177
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 1.422.606 745
Geldsforpligtigelser i alt 1.768.535 1.149
Passiver i alt 20.452.174 17.784
Vasentlige regnskabsmeessige skagn, forudsetninger og
usikkerheder 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopggrelse for 2023
Foreslaet
udbytte
indregnet
Registreret Andre under Overfort
kapital mv. reserver egenkapitalen resultat

Egenkapital primo 125.000 3.061.027 1.500.000 11.778.251
Avrets resultat 0 3.389.197 600.000 -454.513

0 3.389.197 600.000 -454.513
Betalt udbytte 0 0 -1.500.000 0

0 0 -1.500.000 0
Egenkapital, ultimo 125.000 6.450.224 600.000 11.323.738
Egenkapital, ultimo 18.498.962
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:

Regnskabs- Regnskabs-
aret aret Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
2020/2021 2020/2021 aret 2021 aret 2022 aret 2023

Selskabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle kapitalandele har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudsaetninger og usikkerheder
Vasentlige regnskabsmaessige skan
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige skan
over de aktuelle markedsforhold. Som anfart i ledelsesberetningen er malemetoden baseret pa en 1. ars
afkastbaseret model, hvor lejen forudsattes at vaere den samme uendeligt og omkostningerne forudsattes at
vaere de samme uendeligt. Der knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet, og afvigelser kan veere vasentlige. | den udstraekning markedsrenten,
investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt &endres, pavirkes ogsa ejendommenes veerdi.

Ahlefeldtsgade 22, 5900 Rudkgbning
Nettolejen er opgjort til t.kr. 93 og forrentningskravet (afkastprocenten) er vurderet til 7,00%. Fglsomheden
ved &ndring i selskabets afkastprocent er belyst som fglgende:

Andring i afkastprocent 1% (afkastprocent = 8%) = andring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. -166.
£ndring i afkastprocent 0,5% (afkastprocent = 7,5%) = ndring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. -89.
£ndring i afkastprocent -0,5% (afkastprocent = 6,5%) = @ndring i dagsveerdi og resultat fgr skat pa t.kr. 102,
Andring i afkastprocent -1% (afkastprocent = 6%) = &ndring i dagsverdi og resultat far skat pa t.kr. 222.

Plbyvej 129, 4600 Kage (erhvervsbygninger)
Nettolejen er opgjort til t.kr. 99 og forrentningskravet (afkastprocenten) er vurderet til 7,00%. Fglsomheden
ved &ndring i selskabets afkastprocent er belyst som fglgende:

/ndring i afkastprocent 1% (afkastprocent = 8%) = andring i dagsverdi og resultat far skat pa t.kr. -177.
/ndring i afkastprocent 0,5% (afkastprocent = 7,5%) = &ndring i dagsvardi og resultat far skat pa t.kr. -94.
/ndring i afkastprocent -0,5% (afkastprocent = 6,5%) = &ndring i dagsvaerdi og resultat far skat pa t.kr. 109.
Zndring i afkastprocent -1% (afkastprocent = 6%) = @&ndring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. 236.

Plbyvej 129, 4600 Kage (stuehus)

Nettolejen er opgjort til t.kr. 231 og forrentningskravet (afkastprocenten) er vurderet til 5,25%. Udover dette
har ledelsen vurderet "udskudt anleegsomkostning™ til i alt ca. t.kr. 1.500 samt regulering for tomgang, hvor
stuehuset ikke forventes udlejet pa ca. t.kr. 480, der er fratrukket som szrlige i forhold til den opgjorte veerdi
(reguleringer). Falsomheden ved e&ndring i selskabets afkastprocent er belyst som fglgende:

£ndring i afkastprocent 1% (afkastprocent = 6,25%) = &ndring i dagsveerdi og resultat far skat pé t.kr. -705.

£ndring i afkastprocent 0,5% (afkastprocent = 5,75%) = e&ndring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. -383.
Andring i afkastprocent -0,5% (afkastprocent = 4,75%) = &ndring i dagsveerdi og resultat fer skat pa t.kr. 464.
Andring i afkastprocent -1% (afkastprocent = 4,25%) = endring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. 1.036.

@lbyvej 129, 4600 Kgge (gvrige del af grund)

Veerdi af den gvrige del af grunden pa @lbyvej 129 er af ledelsen opgjort til ca t.kr. 1.160 pr. 31. december
2023.

2022
tkr.

2 Personaleomkostninger
Lan, gager og honorarer 179.618 105
Sociale bidrag og andre personaleomkostninger 1.762 0
Personaleomkostninger i alt 181.380 105

Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeaftigede 1 1
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Noter
2022
tkr.
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 39.400 27
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt 39.400 27
4 Andre finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 29.332 22
@vrige finansielle indteegter 46.158 11
Kursreguleringer andre veerdipapirer 395.565 172
Andre finansielle indteegter i alt 471.055 205
5 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.405.184 101
Aktuelt sambeskatningsbidrag -1.370.718 -391
Regulering af udskudt skat 13.780 71
Regulering af tidligere ars skat 0 -1
Skat af arets resultat i alt 48.246 -220
6 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 5.698.350 1.050
Tilgang i arets lgb 125.000 4.649
Anskaffelsessum, ultimo 5.823.350 5.699
Opskrivninger, primo 519.127 322
Tilbagefarte opskrivninger i aret -11.000 197
Opskrivninger, ultimo 508.127 519
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.331.477 6.218
7 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum, primo 394.000 0
Tilgang i arets lgb 0 394
Anskaffelsessum, ultimo 394.000 394
Af-/nedskrivninger, primo -26.267 0
Arets afskrivninger -39.400 -26
Af-/nedskrivninger, ultimo -65.667 -26
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 328.333 368
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Noter
2022
tkr.
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum, primo 3.159.770 3.159
Anskaffelsessum, ultimo 3.159.770 3.159
Verdireguleringer, primo 3.268.320 4.087
Avrets resultat efter skat 3.475.368 359
Udbytte fra kapitalandele 0 -852
Andre veerdireguleringer 9.502 -325
Verdireguleringer, ultimo 6.753.190 3.269
Af-/nedskrivninger, primo -207.292 -112
Avrets afskrivninger p& goodwill -95.673 -96
Af-/nedskrivninger, ultimo -302.965 -208
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.609.995 6.220
Heraf udger veerdien af koncerngoodwill 653.766 749
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Stemme & Arets
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital resultat
JC Nedrivning A/S Greve 70% 10.159.583 3.946.175
Ejendomsselskabet JI ApS Greve 70% 3.157.580 1.018.636
9 Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens § 37 og § 38
Avrets
urealiserede Arets
Indregnet gevinster urealiserede Arets
veerdi pr. 31. indregnet i tab indregnet i e@ndringer i
december resultat- resultat- dagsveerdi i 8
2023 opgerelsen opgarelsen 49-3 reserven
Bgrsnoterede aktier 1.879.534 217.226 133.548 -
Investeringsejendom
(ahlefeldtsgade 22) 1.330.000 - 39.000 -
Investeringsejendom,
(Dlbyvej 129) 5.001.477 28.000 - -
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgeeld Geald i alt
10 geeldsforpligtigelser neeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo
Realkreditinstitutter 57.950 231.035 114.894 403.879
Langfristede
gaeldsforpligtigelser i alt 57.950 231.035 114.894 403.879
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Noter

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb udgar tkr. 1.218 pr. 31. december 2023.

Selskabet har stillet kaution for Ejendomsselskabet JI ApS™ geeld til kreditinstittut. Geeld til det omfattende
kreditinstittut udger pa balancedagen, t.kr. 2.344.

Selskabet har stillet kaution for JC Nedrivning A/S' engagement med pengeinstittut. Bankgeeld til det
omfattende pengeinstittut udger pa balancedagen, t.kr. 0.

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 404 tkr., er der givet pant i investeringsejendommen:
"Ahlefeldtsgade 22, 5900 Rudkabing", hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger i alt, t.kr.
1.330.



