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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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2900 Hellerup
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CVR-nr: 27011756
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016
for K/S Havnegade 37, Kgbenhavn.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hellerup, den 18/04/2017

Direktion

Henrik Stig Maller

Bestyrelse

Finn Birkegaard ARP-HANSEN HOTEL GROUP A/S

Henrik Stig Mgller
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgierne i KISHAVNEGADE 37, KUBENHAVN

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KISHAVNEGADE 37, KGBENHAVN for regnskabsaret 1. januar 2016
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Hellerup, 18/04/2017

Seren Jonassen

Statsautoriseret revisor

CROWE HORWATH STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
CVR: 33256876
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at investere i fast jendom og udleje erhvervslgjemal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat, som udger et resultat pat.kr. 15.341 betragtes som tilfredsstillende.

For 2017 forventes selskabet at realisere et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
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Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Hoved- og nggletal

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopger else:
Resultat af primaa drift 15733 15371 14942 14733 14.450
Finansielle poster netto -1.719 -5011 -7509 -7.705  -8.529
Resultat far 14.014  10.360 7.433 7.029 5.921
vaadireguleringer
Resultat af 2.450 2.450 2.746 2.746 2.746
vaadiregulering
Aretsresultat 15341  11.687 9.056 8.652 9.430
Balance:
Balancesum 218.617 217.328 224.039 213587 210.901
Sar_nl ede operative 216.161 214.833 213506 211.882 210.258
;ketllﬂ\t/g)aefende nettogedd 132.820 142.608 149.693 153.696 157.496
Egenkapital 71470 60683 60.295 51.239 42.586
Pengestr gmme:
Arets nettoinvestering i 0 0 0 0 0

anl aggsaktiver
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Noggletal i %: *)

Rentedakning 915,2 306,7 199,0 191,2 169,4
Afkastningsgrad 7,3 7,2 7,0 7,0 6,9
Egenkapitalandel 32,69 27,92 26,91 23,99 20,19
Forrentning af 23,21 19,32 16,24 18,44 241
egenkapitalen

*) Negletallene er udarbejdet i overensstemmel se med Den Danske Finansanal ytikerforenings "Anbefalinger

& vejledning”.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger else

L g eindtasgter
L g eindtaggter periodiseres.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger.

Skatter
Kommanditsel skabet er ikke et selvstaandigt skattesubjekt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.

Balance

I nvesteringsejendom
| nvesteringsejendom er malt til skennet markedsvaardi. Der er indgaet option med Igjer om kab af grund og
bygninger i ar 2019 til t.kr. 218.668, hvilket opskrivningerne er beregnet ud fra.

Driftsmidler
Driftsmidler indregnestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Driftsmidler afskrives over 15 &.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil nominel vaardi med fradrag for nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Gaddsforpligtel ser
Gadd er malt til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til den nominelle restgedd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

N[00 015 <1 0 ] o o TSR
EjendomSOmKOSININGEr  .......ooveieiirierieeieeeeee e
AdministratioNSOMKOSININGEN .....cc.veveiiereeeeeese e

Bruttor@SUITAL ... e e e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANAYSAKLIVEr e
Resultat af ordinaar primaer drift .......cocceoeveiiiennneneeee

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeueee.
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cceeiiriirieeeeee e

Ordinaart resultat far SKat ....oooovvveeeeieeee .

YN = R = UL SO

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAT rESUITAL oo,

Note

2016

Kkr.
15.843.861
-63.426
-47.592

15.732.843

-1.122.141

14.610.702

2.449.742
-1.719.331

15.341.113

15.341.113

15.341.113
15.341.113
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2015

kr.
15.525.548
-93.598
-61.424

15.370.526

-1.122.141

14.248.385

2.449.742
-5.010.753

11.687.374

11.687.374

11.687.374
11.687.374
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccoeveveiereenne

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
Kkr.

213.916.520
2.244.294

1 216.160.814

216.160.814

37.500
37.500
2.419.120
2.456.620

218.617.434
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2015

kr.
211.466.778
3.366.435

214.833.213

214.833.213

0
37.500

37.500
2.457.130
2.494.630

217.327.843
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
OVErfart reSUtal ........ccooveeieiiereee e

Egenkapital i @lt ....ocooereeee e

Gadd til realkreditinstitutter .........cccceeveeviecceece e,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooveieiciiicncic

Gadd til real KreditinStTULtEr ........cccoceveririseseeereee e
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder ..o,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr  .....c.ccooeieerierererienereeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovvvevvecviieiiecees

Gaddsforpligtelser i alt ...oooeveeeecc e,

Passiver i alt

Note

2016

kr.
3.000.000
68.473.632

71.473.632
122.998.436
8.078.404

131.076.840

9.821.145
112.554

2.094.063
4.039.200
16.066.962

147.143.802

218.617.434
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2015

kr.
3.000.000
57.682.519

60.682.519
132.800.565
7.920.004

140.720.569

9.807.473
114.344

2.042.938
3.960.000
15.924.755

156.645.324

217.327.843
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendom Inventar
kr. Kr.
Kostpris primo 178.813.852 16.832.132
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 178.813.852 16.832.132
Opskrivninger primo 32.652.926 0
Arets opskrivning 2.449.742 0
Opskrivninger ultimo 35.102.668 0
Af- og nedskrivning primo 0 -13.465.697
Arets afskrivning 0 -1.122.141
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 -14.587.838
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 213.916.520 2.244.294
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
31/12 2016 Afdrag Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 5ar
Prioritetsgadd, Realkredit Danmark 132.819.581 0.821.145  83.568.562

132.819.581 0.821.145 83.568.562

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet felgende sikkerhedsstillel ser:

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 132.820, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 213.917.

CVR-nr. 27011756



