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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden STRANDVEIJEN 274 1/S
Granvej 7
3650 Qlstykke

CVR-nr: 10145856
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Bankforbindelse Danske Bank
Munkeengen 32
3400 Hillered
DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
STRANDVEIJEN 274 I/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

QOlstykke , den 29/06/2022

Direktion

Bo Jacobsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Interessentskabets hovedaktivitet er at eje ejendommen Strandvejen 274, 3070 Snekkersten samt hermed beslegtet
virksomhed, herunder investering i unoterede selskaber og pengeanbringelse

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, som vesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle situation.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 274 1/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en mindre
klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r. Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses
folgende.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets
vardi kan vaerdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen kan
vaerdiansettes palideligt.

Ved forste indregning vardiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansattes aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter, forsikringer og
vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pd at opné afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast
og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vardiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etableringsomkostninger.
Kostprisen méiles efterfolgende til dagsvaerdien (markedsvardien). Dagsvardien opgeres efter en afkastbaseret metode pa
grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje.

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme til skennet markedsverdi fores vaerdireguleringen af ejendomme over
resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vardiforegelse eller vaerdiforringelse, der kan henfores
til aret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning
til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgeres gaeld til
realkreditinstitutter til dagsvaerdi. Kurstab og ldneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til dagsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021

kr.
1.057.037
-1.141.199

-84.162

-24.000
-15.731

-123.893

3.175.000
-165.931

2.885.176

2.885.176

2.885.176
2.885.176

2020

kr.
909.903
-735.975

173.928

0
0

173.928

2.231.600
-67.405

2.338.123

2.338.123

2.338.123
2.338.123
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
19.900.000

1 19.900.000

19.900.000

2.202.823
1.900.000

4.102.823
2 46.908
4.149.731

24.049.731

2020
kr.
16.725.000

16.725.000

16.725.000

0
0

184
184

16.725.184
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

12.024.615

2.885.176

14.909.791
8.554.257
3 8.554.257

303.709
0

0
40.132
241.842

585.683

9.139.940

24.049.731

2020

kr.
9.584.162
2.338.123

11.922.285
3.710.908
3.710.908

288.000
0
623.691
16.600
163.700

1.091.991

4.802.899

16.725.184
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

ejendom

kr.

Kostpris primo 6.417.300
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 6.417.300
Opskrivninger primo 10.307.700
Arets opskrivning 3.175.000
Opskrivninger ultimo 13.482.700
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbageforsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.900.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som boliglejemal, og er beliggende i
Snekkersten. Selskabet méler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsverdien ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt lejeniveauet for december 2021

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien.

Andringer i de forudsatninger som primart er lagt til grund ved vaerdiansattelsen af ejendommen, vil have en
direkte indflydelse péd vardien af ejendommen. Fastsattelse af dagsvaerdi er baseret pd sken ud fra den
vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2021 er anvendt et afkastkrav pa 4,5 %. Herfra er fratrukket et belgb til renovering af lejlighed samt gvrigt
vedligehold.

En @ndring i1 afkastsatserne vil have vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme.
Markedsudviklingen kan medfere, et @ndrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den
indregnede veaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rraekke, mé det

forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med méling af ejendommens dagsverdi.

2. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 bank
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3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 8.857.966 303.709 8.554.257 7.341.778
Prioritetsgeeld, ialt 8.857.966 303.709 8.554.257 7.341.778

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet var ved arsafslutningen 2021 part i et retstvist omhandlende renovering af selskabets ejendom.

Sagen er forligt 1 starten af 2022 uden omkostninger for selskabet

Selskabet har ingen forpligtelser der ikke er oplyst i regnskabet, og selskabet er udover ovennavnte ikke part i

nogle retssager

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Det har veret 1 ansat Viceveert 1 2021

2021
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